REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

RESOLUCION No. SMV-_469 -2023

De 7 de diciembre de 2023

La Superintendencia del Mercado de Valores, en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias,
atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las solicitudes de registro de
valores para ofertas publicas y cualesquiera otras que se presenten a la Superintendencia con arreglo a la Ley
del Mercado de Valores;

Que mediante la Resoluciéon No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022, el Superintendente del Mercado de
Valores resolvio delegar en el titular de la Direccién de Emisores o a quien le supla en su ausencia, autorizar el
registro de modificacién de los términos y condiciones de valores registrados;

Que el emisor Promotora Santa Cecilia, S.A., sociedad anénima debidamente organizada se le autoriz6 para
oferta publica, el registro de los Programa de Bonos Corporativos Rotativos, hasta por la suma Dieciséis
Millones de Délares (US$16,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
registrada ante la Superintendencia de Mercado de Valores mediante la Resolucién SMV No.662-17 de 5 de
diciembre de 2017 y sus modificaciones;

Que Promotora Santa Cecilia, S.A. solicit ante la Superintendencia del Mercado de Valores, el registro de
modificacion de los términos y condiciones de los Bonos Corporativos antes detallados, con fundamento en el
Texto Unico del Acuerdo No.4-2003 de 11 de abril de 2003;

Que la solicitud en referencia, asi como los documentos que la sustentan fueron analizados por la Direccién de
Emisores de esta Superintendencia, emitiéndose los respectivos comentarios, mismos que fueron debidamente
atendidos por el solicitante;

Que la solicitud consiste en modificar los términos y condiciones de los Programa de Bonos Corporativos
Rotativos detallados anteriormente, en lo que respecta en la propuesta visible en el comunicado de hecho de
importancia autorizado y que fuera debidamente divulgado por el emisor en la plataforma SERI, el 4 de
diciembre de 2023;

Por lo anteriormente expuesto, la Superintendencia del Mercado de Valores, en ejercicio de sus funciones,

RESUELVE:

Articulo Unico: Registrar la modificacién a los términos y condiciones de los Programa de Bonos
Corporativos Rotativos, hasta por la suma Dieciséis Millones de Délares (US$16,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, registrada ante la Superintendencia de Mercado de Valores
mediante la Resolucion SMV No.662-17 de 5 de diciembre de 2017 y sus modificaciones de la sociedad
Promotora Santa Cecilia, S.A. en lo que respecta a lo siguiente:

Término y Término v Condicion original Término v Condicion modificado
Condicion

Plazo y Fecha El plazo de vencimiento de los Bonos de | El plazo de vencimiento de los Bonos de
de Vencimiento: | cada serie sera sesenta (60) meses | cada serie sera determinado por el
contados a partir de la Fecha de Emisién | Emisor y comunicado a la
de la serie de que se trate. Este programa | Superintendencia del Mercado de
de Bonos Corporativos Rotativo cuenta | Valores y a la Bolsa Latinoamericana de
con un periodo de disponibilidad de diez | Valores (antes, Bolsa de Valores de
(10) afios contados a partir de la Fecha | Panama) mediante un suplemento al
Inicial de Oferta. Prospecto  Informativo que  sera
presentado por lo menos cinco (5) Dias
Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva de cada serie. Este programa
de Bonos Corporativos Rotativo cuenta con
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un periodo de disponibilidad de diez (10)
afios contados a partir de la Fecha Inicial de
Oferta.

Garantias

Los Bonos estaran garantizados por las
fianzas mancomunadas de las sociedades
accionistas del Emisor en base al
porcentaje de participacion de cada una,
como se detalla a continuacion:

Detalle de Fiadores

Porcentaje
de
Fiador cobertura
de la
obligacion
Tanara Properties, 41%
S.A.
Desarrollo Alto del 59%
Este, S.A.

Total 100%

El Balance General de cada una de las
fiadoras mancomunadas se encuentra en
el literal E del Capitulo IV de este
Prospecto Informativo. Los recursos que
tendran las fiadoras mancomunadas para
hacer frente a las obligaciones provendran
a su vez de sus respectivos accionistas y/o
de préstamos otorgados por empresas
relacionadas.

Adicionalmente, El Emisor se
compromete a constituir, a través de su
subsidiaria, Praderas de Tanara, S.A. (el
“Fideicomitente”), un Fideicomiso de
Garantia Irrevocable con Multi Trust, Inc.
(el “Fiduciario™) de acuerdo con las leyes
de la Republica de Panamé (en adelante,
el “Fideicomiso de Garantia™), en su
calidad de Agente Fiduciario, en beneficio
de los Tenedores Registrados de los
Bonos, cuyo patrimonio estard compuesto
por (en adelante el “Patrimonio
Fideicomitido™): (i) nueve (9) inmuebles
ubicados en el Corregimiento de Chepo,
Distrito de Chepo, Provincia de Panama,
todos propiedad de , Praderas de Tanara,
S.A. y (ii) por una cuenta de reserva que
debera mantener en todo momento como
minimo lo correspondiente a un monto de
un pago semestral de intereses (la “Cuenta
de Reserva™).

El domicilio del Fideicomiso de Garantia
estara en las oficinas del Fiduciario
ubicadas en Via Espafia, Edificio
Prosperidad, #127, Ciudad de Panamé,
Reputblica de Panama, y sera constituido
en la Republica de Panama.

El Emisor se compromete a hacer que
Praderas de Tanara, S.A., de la cual es
100%  propietario, constituya el
Fideicomiso de Garantia y transfiera al

Los Bonos estaran garantizados por las
fianzas mancomunadas de las sociedades
accionistas del Emisor en base al porcentaje
de participacién de cada una, como se
detalla a continuacion:

Detalle de Fiadores
Porcentaje

de
Fiador cobertura
de la
obligacion
Tanara Properties, | 41%
S.A.
Desarrollo Alto del | 59%
Este, S.A.

Total 100%

El Balance General de cada una de las
fiadoras mancomunadas se encuentra en el
literal E del Capitulo IV de este Prospecto
Informativo. Los recursos que tendran las
fiadoras mancomunadas para hacer frente a
las obligaciones provendran a su vez de sus
respectivos accionistas y/o de préstamos
otorgados por empresas relacionadas.

Adicionalmente, los Bonos Corporativos
que componen el Programa Rotativo del
Emisor se encuentran garantizados
mediante (i) un Contrato de Fideicomiso
de Garantia constituido conforme consta
en la Escritura Publica No.6,655 de 14 de
marzo de 2018, Notaria Duodécima del
Circuito de Panama, inscrita en el
Registro Publico al Folio 30126205,
Asiento 1 por la subsidiaria del Praderas
de Tanara, S.A, como Fideicomitente, y
como Agente Fiduciario, Multi Trust,
Inc., quien ha sido sustituido como
Agente Fiduciario por FIM Trust, S.A.,
Contrato de Fideicomiso de Garantia
éste que fue modificado conforme consta
en la Escritura Publica No.438 de 15 de
enero de 2020, Notaria Novena del
Circuito de Panama, inscrita en el
Registro Publico al Folio 30126205,
Asiento 2, y por la Escritura Publica
No.12,028 de 24 de mayo de 2023,
Notaria Duodécima del Circuito de
Panama4, inscrita en el Registro Publico
al Folio 30126205, Asiento 4 (en adelante,
el “Fideicomiso de Garantia”), en
beneficio de los Tenedores Registrados de
los Bonos que componen el Programa
Rotativo, cuyo patrimonio inicialmente
estaba compuesto por (i) nueve (9) fincas
ubicadas en el Corregimiento de Chepo,
Distrito de Chepo, Provincia de Panam4,
todas propiedad de Praderas de Tanara,




mismo los (9) inmuebles ubicados en el
Corregimiento de Chepo, Distrito de
Chepo, Provincia de Panama que seran
aportadas al Fideicomiso mencionadas en
el parrafo anterior y se detallan mas
adelante, en un periodo no mayor a los
120 dias calendario, contados a partir de
la fecha de la Resoluciéon de la
Superintendencia del Mercado de Valores
mediante la cual se autoriza la emision y
oferta publica de los Bonos. En caso de
no constituirse el Fideicomiso de Garantia
en el plazo antes indicado, el Emisor
contara con quince (15) dias calendario
para subsanarlo. Dichos inmuebles se
encuentran libres de gravdmenes y se
encontraran libres de gravamenes al
momento de su transferencia, en
propiedad fiduciaria, al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia.

El Fideicomitente tendra la custodia de los
bienes inmuebles que conforman el
patrimonio fideicomitido, asi como el
cumplimiento de las  obligaciones
tributarias, de sanidad y de otra indole que
recaigan sobre los mismos.

Una vez inscrito el Fideicomiso de
Garantia en el Registro Publico, el Emisor
comunicara a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panama, los datos de Ia
Escritura Publica respectiva y los datos
completos de inscripcién, asi como
suministrar copia autenticada del mismo.

A continuacion, el detalle de los bienes
inmuebles que formardn parte del
Fideicomiso de Garantia (en adelante, en
conjunto, los “Inmuebles
Fideicomitidos™):

1. Finca namero 183298, inscrita al
Folio Real No.183298, Cdédigo de
Ubicacion 8401, de la Seccidon de
Propiedad del Registro Publico de
Panam4, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panaméa, con una
superficie de 64 hectareas, 6,759
metros cuadrados mas 2849
centimetros cuadrados.

2. Finca numero 176739, inscrita al
Folio Real No.176739, Coédigo de
Ubicacién 8401, de la Seccion de
Propiedad del Registro Publico de
Panam4, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panamda, con una
superficie de 17 hectareas y 4,295
metros  cuadrados  mas 1,520
centimetros cuadrados.

Finca numero 176740 inscrita al Folio

(8]

S.A., las cuales fueron traspasadas al
Fideicomiso de Garantia, y que ha ido
variando conforme se han dado
segregaciones de dichas fincas, y (ii) una
cuenta de reserva que debera mantener
en todo momento como minimo lo
correspondiente para el pago de dos (2)
meses de intereses (la “Cuenta de
Reserva”).

Dicho Fideicomiso se denomina FIM
TRUST, S.A./FID 23-64.

El Contrato de Fideicomiso contiene
autorizacion al Fiduciario para que éste
segregue y venda lotes de terreno de los
Inmuebles Fideicomitidos, siempre que el
valor de la totalidad de los bienes
inmuebles que se mantengan dentro del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO en
todo momento garanticen por lo menos el
ciento treinta por ciento (130%) del valor
de los Bonos emitidos y en circulacion y
siempre que el Emisor aporte como
amortizacién parcial al capital de los
Bonos, un monto equivalente al treinta y
cinco por ciento (35%) del precio de
venta de los respectivos lotes, 0 un monto
equivalente a Cinco Doélares (US$5.00) el
metro cuadrado del lote a ser segregado,
lo que sea mayor.

El domicilio del Fideicomiso de Garantia
estara en las oficinas del Fiduciario
ubicadas en Corregimiento de Parque
Lefevre, Calle Paseo Roberto Motta,
Costa del Este, Edificio P.H. Capital
Business Plaza, Piso 11, oficina 1102,
Ciudad de Panama, Reptblica de Panama, y
sera constituido en la Republica de Panama.

El Fideicomitente tendra la custodia de los
bienes inmuebles que conforman el
patrimonio fideicomitido, asi como el
cumplimiento de las  obligaciones
tributarias, de sanidad y de otra indole que
recaigan sobre los mismos.

A noviembre de 2023 el avalio mas
reciente de los Inmuebles Fideicomitidos
fue realizado por Avaliios e Inspecciones
del Istmo, S.A. (AVAISTMO), mediante
informe de avaliio e inspeccién Ava. E-
247-23 de 23 de enero de 2023, el cual
arroj6 un valor segin demanda de
B/.40,300,000.00 (cuarenta millones
trescientos mil balboas), lo cual equivale a
aproximadamente 251.88% del valor
nominal de los Bonos de la presente
emision.

Las Inmuebles Fideicomitidos no tienen
gravamenes.

Copia del informe de Inspeccién y Avalto
Ava. E-247-23) de 23 de enero de
2023expedido por Avalios e Inspecciones
del Istmo, S.A. (AVAISTMO) se incluye
como Anexo A a este Prospecto




Real No.176740, Codigo de
Ubicaciéon 8401, de la Seccidén de
Propiedad del Registro Publico de
Panama, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panama, con una
superficie de 83 hectareas, 6,803
metros  cuadrados mas 8,330
centimetros cuadrados.

Finca namero 199188 inscrita al Folio
Real No.199188, Codigo de
Ubicacion 8401, de la Seccidén de
Propiedad del Registro Publico de
Panama, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panama, con una
superficie de 2 hectireas y 8,166
metros cuadrados.

Finca ntmero 214682 inscrita al
Folio Real No0.214682, Cdédigo de
Ubicacién 8401, de la Seccidén de
Propiedad del Registro Publico de
Panam4, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panama, con una
superficie de 76 hectareas y 9,766
metros cuadrados mas 80 decimetros
cuadrados.

Finca niamero 220391 inscrita al Folio
Real  No0.220391, Cdédigo de
Ubicacion 8401, de la Seccion de
Propiedad del Registro Publico de
Panama, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panamd, con una
superficie de 60 hectareas y 2,543
metros cuadrados mas 800
centimetros cuadrados.

Finca numero 58179, inscrita al Folio
Real No.58179, Cddigo de Ubicacién
8401, de la Seccion de Propiedad del
Registro Publico de Panama4, ubicada
en el Corregimiento de Chepo,
Distrito de Chepo, Provincia de
Panama, con una superficie de 12
hectareas y 1,833 metros cuadrados.

Finca numero 302109, inscrita al
Folio Real No0.302109, Cdédigo de
Ubicacion 8401, de la Seccion de
Propiedad del Registro Publico de
Panam4, ubicada en el Corregimiento
de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panama, con una
superficie de 1 hectarea, 6257 m?
metros cuadrados y 93 dm2.

Finca nimero 302110 inscrita al Folio
Real No0.302110, Coddigo de
Ubicacién 8401, de la Seccion de
Propiedad del Registro Publico de
Panama, ubicada en el Corregimiento

informativo.

Avaltos e Inspecciones del Istmo, S.A.
(AVAISTMO) es una sociedad anénima
panamefia organizada de conformidad con
las leyes de la republica de Panama, inscrita
al Folio No0.552425, desde el 22 de enero de
2007, la cual se dedica a:

Avaluos Bancarios requeridos por aquellos
que estén realizando tramites financieros
para obtener un crédito hipotecario.

Avalios Comerciales

Se realizan en operaciones del mercado
inmobiliario e incluyen a todo tipo de
propiedades.

Se requieren en casos de:

-Compra y venta de un bien inmueble.
-Financiamiento ~ para  adquirir  una
propiedad.

-Arrendamiento de propiedades.
-Administracién de edificios
concepto de Propiedad Horizontal.
-Seguros para la cobertura total de la
infraestructura.

-Remodelacion y desarrollo de espacios
para negocios o de uso personal.

-Viabilidad y estudios para el mayor y
mejor uso del inmueble.
-Ejercicio de opciones
arrendamiento de espacios.
Avaluos Fiscales

Se ejecutan en transacciones legales como:
-Expropiaciones.

bajo el

de compra vy

-Cobro de impuestos a la propiedad
catastral y casos fiscales.
-Cobro de impuestos al patrimonio

inmobiliario o herencia e impuesto a la
donacion.
-Impuesto sobre la renta (pérdida por

siniestro, depreciacién 'y reporto de
ganancia de capital).

-Acciones legales personales y
corporativas.

-Disoluciones maritales y de sociedades
anénimas.

-Demandas de inquilinos con caseros y
dafios a la propiedad.

-Embargos hipotecarios.

-Liquidaciones de compafiias en proceso de
fusién o en bancarrota.

-Garantia por deposito en fianza.

-Juicios de intestado, testamentarios, entre
otros.

-Juicios civiles y mercantiles.

Avaltos urbanos, rurales, industriales y
agricolas

Proponen el valor de bienes inmuebles
seglin su ubicacion geografica, y ayudan a
establecer un valor monetario a las
infraestructuras y equipos. También miden
el rendimiento de las actividades que se
realicen en la propiedad a corto, mediano y
largo plazo.

Avaluos Catastrales

Son aquellos que ordena el Estado
Panamefio para determinar el cobro de




de Chepo, Distrito de Chepo,
Provincia de Panama, con una
superficie de 6144 metros cuadrados y
49 dm2.

Los Inmuebles Fideicomitidos fueron
avaluados por Avalios e Inspecciones del
Istmo, S.A. (AVAISTMO), tal cual consta
en los Informes de Inspeccion y Avalto
de fechas 27 de abril de 2016 y 5 de mayo
de 2016, siendo el Informe de Inspeccidn
y Avaluo de fecha 27 de abril de 2016

distinguido como Ava. AB-144-16,
realizado a las fincas 214682, 220391,
183298, 199188, 58179, 176739 vy

176740, reflejando un valor comercial
total de US$26,244,917.08, y siendo el
Informe de Inspeccion y Avalio de fecha
5 de mayo de 2016 distinguido como Ava.
AB-181-16, realizado a las fincas 302109
y 302110, reflejando un valor comercial
total de US$345,136.93. El monto total de
los avalios conforme a los Informes de
Inspeccion y Avalio Ava. AB-144-16 y
Ava. AB-181-16 es al cuadro anterior es
US$26,590,054.01, lo cual equivale a
aproximadamente 166.19% del valor
nominal de los Bonos de la presente
emision.

Praderas de Tanara, S.A.es en la
actualidad propietario de las fincas
detalladas anteriormente.

Las fincas antes mencionadas no tienen
gravamenes.

Copia de los informes de Inspeccidon y
Avalio Ava. AB-144-16 y Ava. AB-181-
16 expedidos por Avalios e Inspecciones
del Istmo, S.A. (AVAISTMO) se incluyen
como Anexo A a este Prospecto
informativo.

Avaluos e Inspecciones del Istmo, S.A.
(AVAISTMO) es una sociedad andénima
panamefia organizada de conformidad con
las leyes de la republica de Panama,
inscrita al Folio No0.552425, desde el 22
de enero de 2007, la cual se dedica a:
Avalios Bancarios requeridos  por
aquellos que estén realizando tramites
financieros para obtener un crédito
hipotecario.

Avaluos Comerciales

Se realizan en operaciones del mercado
inmobiliario e incluyen a todo tipo de
propiedades.

Se requieren en casos de:

-Compra y venta de un bien inmueble.

-Financiamiento  para adquirir una
propiedad.

-Arrendamiento de propiedades.
-Administracion de edificios bajo el

concepto de Propiedad Horizontal.
-Seguros para la cobertura total de la
infraestructura.

impuestos a bienes inmuebles. Ademas, son
ttiles para empresas que desean reclasificar
sus proyectos de construccion, lo cual
influye directamente en el pago del
impuesto sobre el bien inmueble.
Asesoramiento comercial

AVAISTMO también brinda a sus clientes
una experta asesoria para que logren
obtener el mejor beneficio sobre sus bienes.
A continuacién, los Criterios de Valuacién
requeridos para el avalio de un bien
inmueble:

Ubicacién

Se obtiene una plusvalia al identificar la
zona donde se localiza el inmueble, ya sea
una zona popular, de interés medio, semi-
residencial, o residencial. También se
establece si la infraestructura se encuentra
en una zona comercial o de oficinas de
particular interés.

Edad

Se establece la vida activa del inmueble,
desde la terminacion su obra hasta la fecha
en la que se realiza el avalto.

Estado de conservacion

Se refiere al mantenimiento que se le ha
dado al inmueble en el transcurso del
tiempo, con el fin de conservarlo en
condiciones Optimas de habitabilidad y
comodidad para el propésito por el cual fue
construido.

Acabados del inmueble

Incluye la inspeccion de aspectos como el
tipo de nmateriales y elementos de
construccion (losetas ceramicas, azulejos,
pastas texturizadas, maderas, entre otros),
utilizados en pisos, aplanados y plafones
del inmueble. Se busca establecer la calidad
de los mismos, la cual puede ser buena,
mediana o econdmica, lo cual influye de
una manera notable en los wvalores
concluyentes o finales del inmueble.

Los Inmuebles Fideicomitidos a la fecha de
expedicion de este Prospecto Informativo
no cuentan con polizas de seguro por
tratarse solo de terrenos. Una vez que sean
construidas mejoras sobre dichos bienes
inmuebles, se contrataran las poélizas de

seguro respectivas, las cuales deberan ser

endosadas a favor del Agente Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia. De no endosarse
dichas polizas no formaran parte del
patrimonio del Fideicomiso de Garantia.

El Contrato de Fideicomiso contiene
autorizacién al Fiduciario para que éste
segregue y venda lotes de terreno de los
Inmuebles Fideicomitidos, siempre que el
valor de la totalidad de los bienes
inmuebles que se mantengan dentro del
Patrimonio Fideicomitido en todo momento
garanticen por lo menos el ciento treinta por
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-Remodelacién y desarrollo de espacios
para negocios o de uso personal.
-Viabilidad y estudios para el mayor y
mejor uso del inmueble.

-Ejercicio de opciones de compra Yy
arrendamiento de espacios.
Avaluos Fiscales

Se ejecutan en transacciones
como:

-Expropiaciones.

-Cobro de impuestos a la propiedad
catastral y casos fiscales.

-Cobro de impuestos al patrimonio
inmobiliario o herencia e impuesto a la
donacion.-Impuesto  sobre la  renta
(pérdida por siniestro, depreciacion y
reporto de ganancia de capital).

-Acciones legales personales y
corporativas.

-Disoluciones maritales y de sociedades
andénimas.

-Demandas de inquilinos con caseros y
dafios a la propiedad.

-Embargos hipotecarios.

-Liquidaciones de compafiias en proceso
de fusidn o en bancarrota.

-Garantia por dep6sito en fianza.

-Juicios de intestado, testamentarios, entre
otros.

-Juicios civiles y mercantiles.

Avaltos urbanos, rurales, industriales y
agricolas

Proponen el valor de bienes inmuebles
segun su ubicacion geografica, y ayudan a
establecer un valor monetario a las
infraestructuras y equipos. También
miden el rendimiento de las actividades
que se realicen en la propiedad a corto,
mediano y largo plazo.

Avaltios Catastrales

Son aquellos que ordena el Estado
Panamefio para determinar el cobro de
impuestos a bienes inmuebles. Ademas,
son utiles para empresas que desean
reclasificar sus proyectos de construccion,
lo cual influye directamente en el pago del
impuesto sobre el bien inmueble.
Asesoramiento comercial

AVAISTMO también brinda a sus clientes
una experta asesoria para que logren
obtener el mejor beneficio sobre sus
bienes. A continuacion, los Criterios de
Valuacion requeridos para el avaliio de un
bien inmueble:

legales

Ubicacion

Se obtiene una plusvalia al identificar la
zona donde se localiza el inmueble, ya sea
una zona popular, de interés medio, semi-
residencial, o residencial. También se
establece si la infraestructura se encuentra
en una zona comercial o de oficinas de
particular interés.

Edad
Se establece la vida activa del inmueble,

ciento (130%) del valor de los Bonos
emitidos y en circulacion y siempre que el
Emisor aporte como amortizacion
parcial al capital de los Bonos, un monto
equivalente al treinta y cinco por ciento
(35%) del precio de venta de los
respectivos lotes, o un monto equivalente
a Cinco Dolares (US$5.00) el metro
cuadrado del lote a ser segregado, lo que
sea mayor.

En consecuencia, en caso de que el
remanente de los Inmuebles Fideicomitidos
continte garantizando por lo menos el
ciento treinta por ciento (130%) del valor
de los Bonos emitidos y en circulacién, y el
Emisor haya hecho el aporte como
amortizacion parcial a capital de los
Bonos, no se requerird la sustituciéon de
estos bienes por otros bienes.

Cuenta de Reserva

El Fiduciario abrira en un banco de la
localidad la Cuenta de Reserva, a la cual El
Emisor remitira las sumas correspondientes
a los aportes a intereses que El Emisor deba
realizar por virtud de los Bonos, siempre
manteniendo el balance requerido para
cubrir como minimo lo correspondiente
para el pago de dos (2) meses de intereses.
Los fondos en la Cuenta de Reserva podran
ser invertidos en cuentas de ahorro,
depdsito a plazo fijo y/o en titulos valores
liquidos que sean aceptables al Emisor y al
Fiduciario.

La Cuenta de Reserva serda fondeada
inicialmente con los aportes que realizaran
los accionistas del Emisor, cuyos flujos
provendran a su vez de sus respectivos
accionistas quienes son empresas operativas
que se detallan mas adelante en este
Prospecto Informativo, en el Capitulo IV
Informacion del Emisor, literal E,
Estructura Organizativa. Luego de que se
construyan las mejoras y se realicen ventas
de las unidades residenciales, comerciales a
ser desarrolladas en el
proyecto urbanistico denominado Hacienda
Santa Cecilia a construir en las Fincas en
Garantia, la Cuenta de Reserva serd
fondeada con estos recursos.

El Fiduciario podra, de acuerdo con las
instrucciones que a tales efectos reciba del
Fideicomitente, retirar fondos de la Cuenta
de Reserva, siempre y cuando la misma
mantenga en todo momento fondos
equivalentes como minimo a lo
correspondiente para el pago de dos (2)
meses de intereses.

El Fiduciario no podra disponer de los
Bienes Fiduciarios en forma contraria o

fututo macro .
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desde la terminaciéon su obra hasta la
fecha en la que se realiza el avaluo.

Estado de conservacion

Se refiere al mantenimiento que se le ha
dado al inmueble en el transcurso del
tiempo, con el fin de conservarlo en
condiciones Optimas de habitabilidad y
comodidad para el propdsito por el cual
fue construido.

Acabados del inmueble

Incluye la inspeccion de aspectos como el
tipo de materiales y elementos de
construccion (losetas ceramicas, azulejos,
pastas texturizadas, maderas, entre otros),
utilizados en pisos, aplanados y plafones
del inmueble. Se busca establecer Ila
calidad de los mismos, la cual puede ser
buena, mediana o econdmica, lo cual
influye de una manera notable en los
valores concluyentes o finales del
inmueble.

Los Inmuebles Fideicomitidos a la fecha
de expedicion de este Prospecto
Informativo no cuentan con pdlizas de
seguro por tratarse solo de terrenos. Una
vez que sean construidas mejoras sobre
dichos bienes inmuebles, se contrataran
las podlizas de seguro respectivas, las
cuales deberan ser endosadas a favor del
Agente Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia. De no endosarse dichas polizas
no formaran parte del patrimonio del
Fideicomiso de Garantia.

El Contrato de Fideicomiso contiene
autorizacién al Fiduciario para que éste
segregue y venda lotes de terreno de los
Inmuebles Fideicomitidos, siempre que el
valor de la totalidad de los bienes
inmuebles que se mantengan dentro del
Patrimonio  Fideicomitido en todo
momento garanticen por lo menos el
ciento treinta por ciento (130%) del valor
de los Bonos emitidos y en circulacion.

En consecuencia, en caso que el
remanente de los Inmuebles
Fideicomitidos contintie garantizando por
lo menos el ciento treinta por ciento
(130%) del valor de los Bonos emitidos y
en circulacién, no se requerird la
sustitucion de estos bienes por otros
bienes.

Cuenta de Reserva

El Fiduciario abrird en Multibank, Inc. la
Cuenta de Reserva, a la cual El Emisor
remitird las sumas correspondientes a los
aportes mensuales a intereses que EIl
Emisor deba realizar por virtud de los
Bonos. Siempre manteniendo el balance
requerido para cubrir como minimo lo
correspondiente para el pago de un
periodo semestral de intereses de los

distinta a la establecida en el Contrato de
Fideicomiso.

El Fiduciario, FIM TRUST. S.A.es una
sociedad anénima organizada y existente
de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama, el 2 de enero de
2008, inscrita a Ficha 597050,
Documento 1268148, de la Seccion
Mercantil del Registro Publico, titular de
una Licencia Fiduciaria otorgada por la
Superintendencia de Bancos mediante
resolucion FID nimero 001-2008
expedida el 31 de enero de 2008.Su
principal actividad es la de llevar a cabo
todas las actividades comerciales
relacionadas con el negocio fiduciario.

El domicilio del Fiduciario esta en:

FIM TRUST Corregimiento de Parque
Lefevre, Calle Paseo Roberto Motta,
Costa del Este, Edificio P.H. Capital
Business Plaza, Piso 11, oficina 1102,
Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Tel: (507) 309-2925

Atencion: Danaise Batista / Leticia
Oberto

Correo electronico
dbatista@fimtrust.com.pa /

loberto@ fimtrust.com.pa
www.fimtrust.com.pa

El Fiduciario se dedica exclusivamente al
ejercicio del negocio fiduciario y no ha sido
objeto de una sancion en firme por parte de
su ente supervisor. La persona encargada
del Fideicomiso por parte del Fiduciario es
Danaise Batista.

A continuacién se detalla la informacidn
del Fideicomitente:

Praderas de Tanara, S.A.

Punta Pacifica, Torre de Las Américas, Piso
10, Oficina 1001

Apartado Postal 0832-2281

Panama, Republica de Panama

Tel: (507) 216-8005

Fax: (507) 204-5711

Atencion: Jorge Armando Alvarez Fonseca
Correo electronico:
jorgea@grupoti.commailto:ilonka.harrisic
multibank.com.pa

El Fideicomiso es irrevocable, puro y
simple y se extinguirda cuando ocurra
alguno de los siguientes eventos: (i)
Cuando hayan sido debidamente pagadas y
satisfechas todas y cada una de Ilas
obligaciones dimanantes de la emision de
los Bonos; o (ii) Por la liquidacion de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
efectuada por EL FIDUCIARIO para el
pago a LOS BENEFICIARIOS de las
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Bonos. Los fondos en la Cuenta de
Reserva podran ser invertidos en cuentas
de ahorro, depdsito a plazo fijo y/o en
titulos  valores liquidos que sean
aceptables al Emisor y al Fiduciario.

La Cuenta de Reserva sera fondeada
inicialmente con los aportes que
realizaran los accionistas del Emisor,
cuyos flujos provendran a su vez de sus
respectivos  accionistas quienes  son
empresas operativas que se detallan mas
adelante en este Prospecto Informativo, en
el Capitulo IV Informacién del Emisor,
literal E, Estructura Organizativa. Luego
de que se construyan las mejoras y se
realicen ventas de las unidades
residenciales, comerciales a ser
desarrolladas en el fututo macro proyecto
urbanistico denominado Hacienda Santa
Cecilia a construir en las Fincas en
Garantia, la Cuenta de Reserva sera
fondeada con estos recursos.

El Fiduciario podra, de acuerdo con las
instrucciones que a tales efectos reciba del
Fideicomitente, retirar fondos de la
Cuenta de Reserva, siempre y cuando la
misma mantenga en todo momento fondos
equivalentes como minimo a un periodo
semestral de intereses.

El Fiduciario no podra disponer de los
Bienes Fiduciarios en forma contraria o
distinta a la establecida en el Contrato de
Fideicomiso.

El Fiduciario, Multi Trust, Inc., es una
sociedad andnima organizada y existente
de conformidad con las leyes de la
Republica de Panama, el 26 de julio de
2006. Su principal actividad es la de
promover, establecer, administrar y
manejar fideicomisos y prestar servicios
como fiduciario. Inici6 operaciones el 1
de octubre de 2006.

La Superintendencia de Bancos de
Panama, le otorgd licencia fiduciaria
mediante Resolucion No. 006-2006 del 1
de agosto de 2006. El domicilio del
Fiduciario esta en:

Multi Trust, Inc.

Via Espaiia, Edificio Prosperidad, Piso
No. 2

Ciudad de Panama, Republica de Panama
Apartado Postal 0823-05627

Tel: (507) 294-3550

Fax: (507) 265-6030

Atencién: José Antonio Gonzélez

Correo electrénico
JAGonzalez@multibank.com.pa
www.multibank.com.pa

El Fiduciario se dedica exclusivamente al

obligaciones garantizadas, en caso de
incumplimiento de pago por parte de EL
EMISOR a los TENEDORES
REGISTRADOS de LOS BONOS, o (iii)
cuando se dé alguna de las causales de
extincion establecidas en la Ley de
fideicomiso de la Republica de Panama
(Ley 1 de 5 de enero de 1984, conforme la
misma fue modificada por la Ley 31 de 30
de diciembre de 1991, el Decreto Ley 5 de
2 de julio de 1997, la Ley 6 de 2 de febrero
de 2005 y la Ley 21 de 10 de mayo de
2017).

El Fideicomiso es oneroso y el Fiduciario
cobrara una  comisiéon  anual de
US$15,000.00 mas ITBMS que seran
pagados por el Fideicomitente, cargo que
podra ser variado por acuerdo de las partes.
El Fiduciario podra cobrarse con cargo al
patrimonio Fideicomitido los honorarios
que el Fideicomitente no haya pagado. En
caso de falta de pago de la remuneracion o
comisién de gestion del Fiduciario, el
Emisor debera informar inmediatamente a
la Superintendencia del Mercado de
Valores, explicandole las razones de ese
impago o morosidad. El Fiduciario podra
informarlo de forma inmediata, asi como
cualquier otra irregularidad sobre la gestion
0 administracion del Patrimonio
Fideicomitido.

Patrimonio Fideicomitido constituye un
patrimonio  separado de los bienes
personales del Fiduciario y de los
Fideicomitentes para todos los efectos
legales, y, en consecuencia, los bienes que
lo conforman no podran ser secuestrados ni
embargados, salvo por obligaciones
incurridas o dafios causados con la
ejecucion del Fideicomiso, o por terceros
cuando dichos bienes fiduciarios se
hubieren traspasado al Fideicomiso o
retenido comprobadamente en fraude vy
perjuicio de sus derechos.

No existe gasto alguno relacionado con el
Fideicomiso que corresponda pagar a los
Tenedores Registrados, salvo aquellos que
de forma indirecta les pudiera corresponder
en caso de darse una Declaracion de
Vencimiento Anticipado de los Bonos, ya
que en este caso el Fiduciario podra deducir
cualquier gastos y honorarios que se deban
con motivo del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo los honorarios del propio
Fiduciario, directamente del patrimonio
fideicomitido, lo cual podra realizar de
forma previa a la entrega de fondos al
Agente de Pago, Registro y Transferencia
para su distribucién a los Tenedores
Registrados.

Los beneficiarios del Fideicomiso son los
Tenedores Registrados de los Bonos.
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ejercicio del negocio fiduciario y no ha
sido objeto de una sancién en firme por
parte de su ente supervisor. La persona
encargada del Fideicomiso por parte del
Fiduciario es José¢ Antonio Gonzalez.

A continuacion, se detalla la informacion
del Fideicomitente:

Praderas de Tanara, S.A.

Punta Pacifica, Torre de Las Américas,
Piso 10, Oficina 1001

Apartado Postal 0832-2281

Panama, Republica de Panama

Tel: (507) 216-8005

Fax: (507) 204-5711

Atencion: Jorge Armando  Alvarez
Fonseca
Correo electronico:

jorgea@grupoti.commailto:ilonka.harris@
multibank.com.pa

El Fideicomiso es irrevocable, puro y
simple y se extinguird cuando ocurra
alguno de los siguientes eventos: (i)
Cuando hayan sido debidamente pagadas
y satisfechas todas y cada una de las
obligaciones dimanantes de la emisién de
los Bonos; o (ii) Por la liquidacion de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
efectuada por EL FIDUCIARIO para el
pago a LOS BENEFICIARIOS de las
obligaciones garantizadas, en caso de
incumplimiento de pago por parte de EL
EMISOR a los TENEDORES
REGISTRADOS de LOS BONOS, o (iii)
cuando se dé alguna de las causales de
extincién establecidas en la Ley de
fideicomiso de la Republica de Panama
(Ley 1 de 5 de enero de 1984, conforme la
misma fue modificada por la Ley 31 de 30
de diciembre de 1991, el Decreto Ley 5 de
2 de julio de 1997, la Ley 6 de 2 de
febrero de 2005 y la Ley 21 de 10 de
mayo de 2017).

El Fideicomiso es oneroso y el Fiduciario
cobrara una comision anual de
US$15,000.00 mas ITBMS que seran
pagados por el Fideicomitente, cargo que
podra ser variado por acuerdo de las
partes. El Fiduciario podra cobrarse con
cargo al patrimonio Fideicomitido los
honorarios que el Fideicomitente no haya
pagado. En caso de falta de pago de la
remuneracion o comision de gestion del
Fiduciario, el Emisor debera informar
inmediatamente a la Superintendencia del
Mercado de Valores, explicandole las
razones de ese impago o morosidad. El
Fiduciario podra informarlo de forma
inmediata, asi como cualquier otra
irregularidad  sobre la  gestion o
administracion del Patrimonio
Fideicomitido.

El Fideicomiso establece que el

Partes relacionadas: Ninguna de las
partes relacionadas con los Bonos forma
parte del mismo grupo econémico.

La firma de abogados Arias, Aleman &
Mora refrendé el Contrato de
Fideicomiso. Arias, Aleman & Mora.
fungié inicialmente como  agente
residente del mencionado fideicomiso y
fue reemplazado como agente residente
del mismo por la firma de abogados
Fabrega Molino, tal como consta en la
Escritura Publica 12,028 de 24 de mayo
de 2023, Notaria Duodécima del Circuito
de Panam3d, inscrita en el Registro
Pablico al Folio 30126205, Asiento 4.
Fabrega Molino tiene su domicilio en
BMW Plaza, piso 9, Calle 50, Panama,
Republica de Panama4, teléfono (507)
301-6600, pagina web
fmm@fmm.com.pa, la persona de
contacto es el Lic. José Juan Marquez
Campodonico, cuyo correo electronico es
marquez@fmm.com.pa.

La firma encargada de auditar al
Fideicomiso es Baker Tilly, ubicados en
Avenida Samuel Lewis, Calle 55 Este,
Plaza Obarrio, Piso 1, Oficina 111,
Panama, Repiblica de Panama. Teléfono
(507) 310-0950. La persona de contacto
es Ray Valencia, Gerente.
rvalencia@bakertilly.com.pa |

www.bakertilly.com.pa.

El Contrato de Fideicomiso establece
mecanismo de resolucion de controversias
mediante procedimiento arbitral, asi:

Las partes se comprometen a someter toda
controversia que surja o pueda surgir del
Contrato de Fideicomiso a ser decidida
definitivamente mediante laudo arbitral con
eficacia de cosa juzgada, de conformidad
con las reglas de procedimiento de la
Cémara de Comercio Industrias vy
Agricultura de Panama. El lugar del
arbitraje sera en la ciudad Panami,
Republica de Panam4, y se llevara a cabo
en idioma espafiol. Para todos los efectos
legales del Contrato de Fideicomiso, EL
FIDEICOMITENTE declara que renuncia
al domicilio.

Ni el Emisor ni sus sociedades afiliadas,
subsidiarias o persona controladora tienen
obligaciones pendientes con el Fiduciario o
alguna de sus afiliadas, subsidiarias o
persona controladora. El Fiduciario, ni
alguna de sus subsidiarias, afiliadas o
persona controladora es tenedor de valores
del Emisor. El Fiduciario no sera tenedor
de Bonos.

Principales Obligaciones vy Facultades del
Fiduciario:




Patrimonio Fideicomitido constituird un
patrimonio separado de los bienes
personales del Fiduciario y de los
Fideicomitentes para todos los efectos
legales, y, en consecuencia, los bienes que
lo conforman no podran ser secuestrados
ni embargados, salvo por obligaciones
incurridas o dafios causados con la
ejecucion del presente Fideicomiso, o por
terceros cuando dichos bienes fiduciarios
se hubieren traspasado al Fideicomiso o
retenido comprobadamente en fraude y
perjuicio de sus derechos.

No existe gasto alguno relacionado con el
Fideicomiso que corresponda pagar a los
Tenedores Registrados, salvo aquellos que
de forma indirecta les pudiera
corresponder en caso de darse una
Declaracion de Vencimiento Anticipado
de los Bonos, ya que en este caso el
Fiduciario podra deducir cualquier gastos
y honorarios que se deban con motivo del
Contrato de Fideicomiso, incluyendo los
honorarios  del  propio  Fiduciario,
directamente del patrimonio
fideicomitido, lo cual podra realizar de
forma previa a la entrega de fondos al
Agente de Pago, Registro y Transferencia
para su distribucion a los Tenedores
Registrados.

Los beneficiarios del Fideicomiso son los
Tenedores Registrados de los Bonos.

Partes relacionadas: El Agente Fiduciario,
Multi Trust Inc., la Casa de Valores y el
Agente de Pago, Registro y Transferencia,
Multi Securities Inc., el Estructurador y el
Suscriptor, Multibank Inc., forman parte
del mismo grupo econémico.

La firma de abogados Arias, Aleman &
Mora. refrendaran el Contrato de
Fideicomiso. Arias, Aleman & Mora. sera
también el agente residente  del
mencionado fideicomiso. Arias, Aleman
& Mora tiene su domicilio en Calle 50 y
Calle 74 San Francisco, Edificio P.H. 909,
pisos 15 y 16, apartado postal 0830-1580
Panama, Republica de Panam4, teléfono
(507) 270-1011, Fax (507) 270-0174,
pagina web aramolaw.com persona de
contacto es el Lic. Javier Carrizo, cuyo
correo electrénico es
jearrizo@aramolaw.com.

La firma encargada de auditar al
Fideicomiso es Deloitte, Inc., ubicados en
Costa del Este, Edificio Capital Plaza,
Séptimo Piso; Apartado 0816-01558,
Panama, R.P. Teléfono (507) 303-4100.
La persona de contacto es el Lic. Diana
Mosquera, Socia Director, quien sera
enlace con la Superintendencia del
Mercado de Valores.

El Contrato de Fideicomiso establece

De conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
tendra las siguientes obligaciones:

(i) Aceptar la transferencia de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO que se
hace a su favor, pero en beneficio de LOS
TENEDORES REGISTRADOS de LOS
BONOS, segiin lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; con el unico fin
de velar y procurar la adecuada
administracion de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO con la diligencia debida.
Por consiguiente, EL FIDUCIARIO no es
responsable por los actos u omisiones en
que incurra EL FIDEICOMITENTE en
relacion a LOS BONOS vy, en consecuencia,
su responsabilidad se limita a los términos y
condiciones establecidos en el Contrato de
Fideicomiso. Igualmente, EL FIDUCIARIO
no tendrd responsabilidad alguna por
cualquier depreciaciéon o pérdida que no
resulte de la mala fe de EL FIDUCIARIO.

(i) Informar a la Superintendencia del
Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores
de Panama y a los Tenedores Registrados
de los Bonos en caso de incumplimiento del
FIDEICOMITENTE con relacién al
traspaso de los bienes para el
perfeccionamiento del fideicomiso.

(iii) Inspeccionar EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO siempre que lo estime
conveniente.

(iv) En el evento que el
FIDEICOMITENTE no cumpla con su
obligacion de efectuar a sus expensas, cada
dos (2) afios contados a partir de la Fecha
Inicial de Oferta, un avaliio independiente

sobre el patrimonio fideicomitido, el
FIDUCIARIO podra ordenar el mismo con
cargo a EL PATRIMONIO

FIDEICOMITIDO.

(v) Verificar y solicitar el pago de los
impuestos y la contratacién y renovacion de
las polizas de seguro que EL FIDUCIARIO
estime necesario o conveniente y en el
evento de que EL FIDEICOMITENTE no
atendiese a esta solicitud, podra efectuar
dichos pagos y contrataciones directamente,
con cargo a EL  PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. A la fecha de este
Prospecto Informativo los bienes inmuebles
que formaran el patrimonio del Fideicomiso
de Garantia no cuentan con pdlizas de
seguro por consistir en terrenos.

(vi) Requerir por escrito a EL
FIDEICOMITENTE el reembolso de los
pagos realizados por EL FIDUCIARIO, por
cuenta de EL FIDEICOMITENTE, siendo
entendido que en caso de que EL
FIDEICOMITENTE no efectuare el




mecanismo de resolucion de controversias
mediante procedimiento arbitral, asi:

Las partes se comprometen a someter toda
controversia que surja o pueda surgir del
Contrato de Fideicomiso a ser decidida
definitivamente mediante laudo arbitral
con eficacia de cosa juzgada, de
conformidad con las reglas de
procedimiento de la Camara de Comercio
Industrias y Agricultura de Panama. EI
lugar del arbitraje sera en la ciudad
Panama, Reputblica de Panama, y se
llevara a cabo en idioma espafiol. Para
todos los efectos legales del Contrato de
Fideicomiso, EL FIDEICOMITENTE
declara que renuncia al domicilio.

Ni el Emisor ni sus sociedades afiliadas,
subsidiarias o persona controladora tienen
obligaciones pendientes con el Fiduciario
o alguna de sus afiliadas, subsidiarias o
persona controladora. El Fiduciario, ni
alguna de sus subsidiarias, afiliadas o
persona controladora es tenedor de
valores del Emisor. El Fiduciario no sera
tenedor de Bonos. La persona
controladora del Fiduciario, esto es
Multibank Inc. suscribira el 100% de los
Bonos.

Principales Obligaciones y Facultades del
Fiduciario:

De conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario
tendra las siguientes obligaciones:

(i) Aceptar la transferencia de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO que se
hace a su favor, pero en beneficio de LOS
TENEDORES REGISTRADOS de LOS
BONOS, segun lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso; con el tnico fin
de velar y procurar la adecuada
administracion de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO con la diligencia
debida. Por consiguiente, EL
FIDUCIARIO no es responsable por los
actos u omisiones en que incurra EL
FIDEICOMITENTE en relacion a LOS
BONOS vy, en consecuencia, Su
responsabilidad se limita a los términos y
condiciones establecidos en el Contrato de
Fideicomiso. Igualmente, EL
FIDUCIARIO no tendra responsabilidad
alguna por cualquier depreciacion o
pérdida que no resulte de la mala fe de EL
FIDUCIARIO.

(ii) Informar a la Superintendencia del
Mercado de Valores, a la Bolsa de Valores
de Panama y a los Tenedores Registrados
de los Bonos en caso de incumplimiento
del FIDEICOMITENTE con relacion al
traspaso de los bienes para el
perfeccionamiento del fideicomiso.

reembolso, EL FIDUCIARIO podra
cobrarse con cargo a EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. De igual forma, EL
FIDUCIARIO podra cobrarse con cargo a
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los
honorarios de EL FIDUCIARIO que EL
FIDEICOMITENTE no haya pagado.

(vii) En caso de falta de pago de la
remuneracion o comision de gestion del
Fiduciario, el Fiduciario podra informarlo
de forma inmediata a la Superintendencia
del Mercado de Valores, asi como cualquier
otra irregularidad sobre la gestion o
administracion del Patrimonio
Fideicomitido.

(viii) Proceder con la ejecucion de las
garantias reales y personales que se
constituyeron a favor del fiduciario, en caso
de que ello sea necesario para lograr la
finalidad para la cual se establecié el
fideicomiso.

(ix) No estara obligado a ejercitar y entablar
las acciones necesarias para la proteccion
de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
sin la previa autorizacién por escrito de EL
FIDEICOMITENTE, y en atencién a los
términos y condiciones que a tales efectos
sean impartidos a EL FIDUCIARIO por EL
FIDEICOMITENTE. No obstante, para
tales efectos EL FIDUCIARIO comunicara
a EL FIDEICOMITENTE de la existencia
de  cualquier  riesgo sobre EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, tan
pronto ello sea del conocimiento de EL
FIDUCIARIO. Todos los gastos que EL
FIDUCIARIO deba incurrir en el ejercicio
de sus atribuciones seran por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE, no estando EL

FIDUCIARIO obligado a ejercitar o
entablar las acciones necesarias para la
defensa de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO si antes EL

FIDEICOMITENTE no le ha asegurado el
pago o reembolso de dichos gastos. EL
FIDUCIARIO podra deducir dichos gastos
y honorarios directamente del patrimonio
fideicomitido.

(x) En el evento que el FIDEICOMITENTE
no cumpla con las obligaciones tributarias,
de sanidad y de otra indole que recaigan
sobre los bienes inmuebles que forman
parte del patrimonio fideicomitido, el
FIDUCIARIO podra ordenar el pago de
estos impuestos y/o gastos con cargo a EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

(xi) Pagar, con los fondos que proporcione
EL FIDEICOMITENTE, Ilas inversiones
de capital presupuestadas que sean
necesarias para preservar el uso actual de
las Fincas; y los gastos e inversiones no
presupuestados que, a solicitud del




(iii) Inspeccionar EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO siempre que lo estime
conveniente.

(iv) En el evento que el
FIDEICOMITENTE no cumpla con su
obligacién de efectuar a sus expensas,
cada dos (2) afios contados a partir de la
Fecha Inicial de Oferta, un avaldo
independiente  sobre el patrimonio
fideicomitido, el FIDUCIARIO podra
ordenar el mismo con cargo a EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

(v) Verificar y solicitar el pago de los
impuestos y la contratacién y renovacién
de las polizas de seguro que EL
FIDUCIARIO estime necesario 0
conveniente y en el evento de que EL
FIDEICOMITENTE no atendiese a esta
solicitud, podra efectuar dichos pagos y
contrataciones directamente, con cargo a
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. A
la fecha de este Prospecto Informativo los
bienes inmuebles que formaran el
patrimonio del Fideicomiso de Garantia
no cuentan con polizas de seguro por
congistir en terrenos.

(vi) Requerir por escrito a EL
FIDEICOMITENTE el reembolso de los
pagos realizados por EL FIDUCIARIO,
por cuenta de EL FIDEICOMITENTE,
siendo entendido que en caso de que EL
FIDEICOMITENTE no efectuare el
reembolso, EL FIDUCIARIO podra
cobrarse con cargo a EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. De igual forma, EL
FIDUCIARIO podra cobrarse con cargo a
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO los
honorarios de EL FIDUCIARIO que EL
FIDEICOMITENTE no haya pagado.

(vii) En caso de falta de pago de la
remuneraciéon o comision de gestion del
Fiduciario, el Fiduciario podra informarlo
de forma inmediata a la Superintendencia
del Mercado de Valores, asi como
cualquier otra irregularidad sobre la
gestion o administracion del Patrimonio
Fideicomitido.

(viii) Proceder con la ejecucion de las
garantias reales y personales que se
constituyeron a favor del fiduciario, en
caso de que ello sea necesario para lograr
la finalidad para la cual se estableci6 el
fideicomiso.

(ix) No estard obligado a ejercitar y
entablar las acciones necesarias para la
proteccion de EL  PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, sin la  previa
autorizacién  por escrito de EL
FIDEICOMITENTE, y en atencién a los

FIDEICOMITENTE, sean aprobados por
escrito por el Fiduciario.

(xii) Ante un eventual incumplimiento de lo
pactado por parte del Emisor en lo que
respecta a la presente emision de Bonos, el
Fiduciario esta obligado a efectuar todos los
actos inherentes a su cargo en salvaguarda
de los intereses de los Tenedores
Registrados, sujeto a lo establecido en el
numeral (ix), es decir, no tendrd dicha
obligacion si no cuenta con la previa
autorizacién ~ por  escrito de EL
FIDEICOMITENTE, y en atencion a los
términos y condiciones que a tales efectos
sean impartidos a EL FIDUCIARIO por EL
FIDEICOMITENTE, y ademas dicha
obligacion estd sujeta a que EL
FIDEICOMITENTE no le ha asegurado el
pago o reembolso de los gastos respectivos.

(xiii)  Enviar  trimestralmente a la
Superintendencia de Mercado de Valores y
poner a disposicion de LOS TENEDORES
REGISTRADOS de LOS BONOS, a través
del Agente de Pago y Registro, una
certificacion en la cual consten los bienes
que constituyen EL  PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, y anualmente los
estados financieros auditados del presente
fideicomiso los cuales seran elaborados por
un contador publico autorizado escogido
por EL FIDUCIARIO pero por cuenta de
EL FIDEICOMITENTE, y los cuales
deberan ser presentados como parte del
Informe de Actualizacion Anual (IN-A) vy el
Informe de Actualizacion Trimestral (IN-

).

(xiv) Cuando tenga conocimiento de la
ocurrencia de un incumplimiento de las
obligaciones del Fideicomitente,
comunicarlo a los Tenedores Registrados, a
la direccion fisica o de correo electronico
que a tales efectos le proporcione el Agente
de Pago y Registro.

(xv) Comprometer, transar o someter a
arbitraje cualquier reclamo o disputa
derivada de del Contrato de Fideicomiso de
Garantia o con respecto a EL
PATRIMONIO  FIDEICOMITIDO o
defenderse con cargo al fideicomiso ante
demandas o reclamos a favor o en contra
del fideicomiso, en atencion a los términos
y condiciones que para tales efectos sean
impartidas por EL FIDEICOMITENTE.

(xvi) Suministrar a requerimiento y a
expensas de LOS TENEDORES
REGISTRADOS de LOS BONOS copia
del Contrato de Fideicomiso de Garantia.

(xvii) Rendir cuentas de su gestion al
extinguirse el Fideicomiso al
Fideicomitente.




términos y condiciones que a tales efectos
sean impartidos a EL FIDUCIARIO por
EL FIDEICOMITENTE. No obstante,
para tales efectos EL FIDUCIARIO
comunicara a EL FIDEICOMITENTE de
la existencia de cualquier riesgo sobre EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, tan
pronto ello sea del conocimiento de EL
FIDUCIARIO. Todos los gastos que EL
FIDUCIARIO deba incurrir en el gjercicio
de sus atribuciones seran por cuenta de
EL FIDEICOMITENTE, no estando EL
FIDUCIARIO obligado a ejercitar o
entablar las acciones necesarias para la
defensa de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO si antes EL
FIDEICOMITENTE no le ha asegurado el
pago o reembolso de dichos gastos. EL
FIDUCIARIO podra deducir dichos
gastos y honorarios directamente del
patrimonio fideicomitido.

(%) En el evento que el
FIDEICOMITENTE no cumpla con las
obligaciones tributarias, de sanidad y de
otra indole que recaigan sobre los bienes
inmuebles que forman parte del
patrimonio fideicomitido, el
FIDUCIARIO podra ordenar el pago de
estos impuestos y/o gastos con cargo a EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

(x1) Pagar, con los fondos que proporcione
EL FIDEICOMITENTE, las inversiones
de capital presupuestadas que sean
necesarias para preservar el uso actual de
las Fincas; y los gastos e inversiones no
presupuestados que, a solicitud del
FIDEICOMITENTE, sean aprobados por
escrito por el Fiduciario.

(xii) Ante un eventual incumplimiento de
lo pactado por parte del Emisor en lo que
respecta a la presente emisiéon de Bonos,
el Fiduciario esta obligado a efectuar
todos los actos inherentes a su cargo en
salvaguarda de los intereses de los
Tenedores Registrados, sujeto a lo
establecido en el numeral (ix), es decir, no
tendra dicha obligacion si no cuenta con
la previa autorizacion por escrito de EL
FIDEICOMITENTE, y en atencién a los
términos y condiciones que a tales efectos
sean impartidos a EL FIDUCIARIO por
EL FIDEICOMITENTE, y ademas dicha
obligacion esta sujeta a que EL
FIDEICOMITENTE no le ha asegurado el
pago o reembolso de los gastos
respectivos.

(xiii) Enviar trimestralmente a la
Superintendencia de Mercado de Valores
y poner a disposicion de LOS
TENEDORES REGISTRADOS de LOS
BONOS, a través del Agente de Pago y
Registro, una certificacion en la cual
consten los bienes que constituyen EL

(xviii) Cumplir con la diligencia debida las
obligaciones que le impone el Contrato de
Fideicomiso y la ley.

(xix) El Fiduciario podra segregar y vender
lotes de terreno de los bienes inmuebles que
formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, siempre que el valor de
la totalidad de los bienes inmuebles que se
mantengan dentro del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO en todo momento
garantice por lo menos el ciento treinta por
ciento (130%) del valor de los Bonos
emitidos y en circulaciéon y el Emisor haya
hecho el aporte como amortizacion
parcial a capital de los Bonos.

En consecuencia, en caso de que el
remanente de los bienes inmuebles que
formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO continie garantizando
por lo menos el ciento treinta por ciento
(130%) del valor de los Bonos emitidos y
en circulacién, y el Emisor haya hecho el
aporte como amortizaciéon parcial a
capital de los Bonos antes mencionados,
no se requerira la sustitucién de estos
bienes por otros bienes.

(xx) El Fiduciario podra retirar fondos de la
Cuenta de Reserva, siempre y cuando la
misma mantenga en todo momento fondos
equivalentes a por lo menos lo
correspondiente para el pago de dos meses
de intereses.

(xxi) El Fiduciario no tiene permitido (i)
invertir los bienes fideicomitidos en
acciones del Fiduciario, y otros bienes de su
propiedad, asi como en acciones o bienes
de empresas en las cuales tenga
participacion o en las que sus directores
sean socios, directivos, asesores 0O
consejeros, (il) otorgar préstamos con
fondos del fideicomiso a sus dignatarios,
directores, accionistas, empleados,
empresas  subsidiarias,  afiliadas o
relacionadas, y (iii) adquirir por si o por
interpdsita persona, los bienes dados en
fideicomiso.

De conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente
tendra las siguientes obligaciones:

(a) Al momento de la firma del Contrato de
Fideicomiso y cada vez que sea
requerido en atencién a lo dispuesto en
el Contrato de Fideicomiso, ceder en
propiedad fiduciaria a el Fiduciario
todos los bienes que compongan EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
descritos en la cuarta de dicho contrato,
en atencion a los estandares de garantia
establecidos en dicha clausula.

(b) Siendo que, de acuerdo con el Contrato
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PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, vy
anualmente los estados financieros
auditados del presente fideicomiso los
cuales seran elaborados por un contador
publico autorizado escogido por EL
FIDUCIARIO pero por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE, y los cuales deberan
ser presentados como parte del Informe de
Actualizaciéon Anual (IN-A) y el Informe
de Actualizacion Trimestral (IN-T).

(xiv) Cuando tenga conocimiento de la
ocurrencia de un incumplimiento de las
obligaciones del Fideicomitente,
comunicarlo a los Tenedores Registrados,
a la direccion fisica o de correo
electronico que a tales efectos le
proporcione el Agente de Pago y Registro.

(xv) Comprometer, transar o someter a
arbitraje cualquier reclamo o disputa
derivada de del Contrato de Fideicomiso
de Garantia o con respecto a EL
PATRIMONIO  FIDEICOMITIDO o
defenderse con cargo al fideicomiso ante
demandas o reclamos a favor o en contra
del fideicomiso, en atencién a los
términos y condiciones que para tales
efectos sean impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

(xvi) Suministrar a requerimiento y a
expensas de LOS  TENEDORES
REGISTRADOS de LOS BONOS copia
del Contrato de Fideicomiso de Garantia.

(xvii) Rendir cuentas de su gestion al
extinguirse el Fideicomiso al
Fideicomitente.

(xviit) Cumplir con la diligencia debida
las obligaciones que le impone el
Contrato de Fideicomiso y la ley.

(xix) El Fiduciario podra segregar y
vender lotes de terreno de los bienes
inmuebles que formen parte del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
siempre que el valor de la totalidad de los
bienes inmuebles que se mantengan
dentro del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO en todo momento
garantice por lo menos el ciento treinta
por ciento (130%) del valor de los Bonos
emitidos y en circulacion. En
consecuencia, en caso de que el
remanente de los bienes inmuebles que
formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO continte garantizando
por lo menos el ciento treinta por ciento
(130%) del valor de los Bonos emitidos y
en circulacién, no se requerird la
sustitucion de estos bienes por otros
bienes.

(xx) El Fiduciario podra retirar fondos de

©

(d)

(e

de Fideicomiso de Garantia, el
Fideicomitente tendra la custodia de los
bienes inmuebles que forman parte del
patrimonio fideicomitido. el
Fideicomitente se compromete a cuidar
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
con la diligencia de un buen padre de
familia, a sus propias expensas, a fin de
que su valor como garantia no se vea
menoscabado y para evitar dafios y
perjuicios a terceros. El Fideicomitente
se compromete a no arrendar, constituir
usufructo, servidumbre y cualquiera
otra cosa sobre EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO si no es por
intermedio del Fiduciario y su
consentimiento. El Fideicomitente sera
responsable de todos los gastos de
mantenimiento y reparacion que sean
necesarios para la adecuada
conservacion de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO y respondera de
manera exclusiva por el pago de los
impuestos, tanto municipales como
nacionales, que graven EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, por
el pago de multas e infracciones y por
cualquier otro cargo o gravamen,
independientemente del tiempo en que
se establezcan.

El Fideicomitente debera efectuar, a sus
expensas, y poner a disposicion de los
Tenedores Registrados de los Bonos,
cada dos (2) afios contados a partir de la
Fecha Inicial de Oferta, un avalio
independiente sobre el patrimonio
fideicomitido. La persona juridica que
realice el avalio no podra ser un tercero
relacionado al FIDEICOMITENTE.
Cada vez que se dé una actualizacién
del avaluo, se debe dejar constancia de
las fechas de avaliio, precios y la
empresa que realizé el mismo.

Todas las mejoras que se realicen a EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
correran por cuenta del Fideicomitente
y se considerara parte integral de los
mismos, por lo que pasaran a ser
propiedad, en fideicomiso, del
Fiduciario y por tanto constituiran parte
de la garantia para el pago de las
obligaciones garantizadas. No obstante,
las mejoras que se realicen a EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
deberan ser previamente autorizados
por el Fiduciario. ,
Suministrar al Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panam4, S.A., dentro de los noventa
(90) dias calendario siguientes al cierre
de cada afio fiscal: (i) los estados
financieros consolidados del
Fideicomitente, correspondientes a
dicho periodo, debidamente auditados
por una firma de  auditores
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la Cuenta de Reserva, siempre y cuando la
misma mantenga en todo momento fondos
equivalentes a por lo menos lo
correspondiente para el pago de un
periodo semestral de intereses.

(xxi) El Fiduciario no tiene permitido (i)
invertir los bienes fideicomitidos en
acciones del Fiduciario, y otros bienes de
su propiedad, asi como en acciones o
bienes de empresas en las cuales tenga
participacion o en las que sus directores
sean socios, directivos, asesores O
consejeros, (ii) otorgar préstamos con
fondos del fideicomiso a sus dignatarios,
directores, accionistas, empleados,
empresas  subsidiarias, afiliadas o
relacionadas, y (iii) adquirir por si o por
interposita persona, los bienes dados en
fideicomiso.

De conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, el
Fideicomitente tendra las siguientes
obligaciones:

(a) Al momento de la firma del Contrato
de Fideicomiso y cada vez que sea
requerido en atencién a lo dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso, ceder
en propiedad fiduciaria a él Fiduciario
todos los bienes que compongan EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
descritos en la cuarta de dicho
contrato, en atencion a los estandares
de garantia establecidos en dicha
clausula.

(b) Siendo que, de acuerdo con el
Contrato de Fideicomiso de Garantia,
el Fideicomitente tendra la custodia
de los bienes inmuebles que forman
parte del patrimonio fideicomitido. el
Fideicomitente se compromete a

cuidar EL PATRIMONIO

FIDEICOMITIDO con la diligencia
de un buen padre de familia, a sus
propias expensas, a fin de que su
valor como garantia no se vea
menoscabado y para evitar dafios y
perjuicios a  terceros. El
Fideicomitente se compromete a no
arrendar, constituir usufructo,
servidumbre y cualquiera otra cosa
sobre EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO si no es por
intermedio del Fiduciario y su
consentimiento.  El Fideicomitente
sera responsable de todos los gastos
de mantenimiento y reparaciéon que
sean necesarios para la adecuada
conservacion de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO y respondera de
manera exclusiva por el pago de los
impuestos, tanto municipales como
nacionales, que graven EL
PATRIMONIO  FIDEICOMITIDO,

)

(h)

)

(k)

M

independientes aceptables al Fiduciario |

y, (ii) en caso de que el Fiduciario asi lo
solicite, cualquier informacion
financiera adicional en  relacion a
dichos estados financieros.

Suministrar al Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A., dentro de los sesenta
(60) dias calendario siguientes al cierre
de cada trimestre: (i) los estados
financieros interinos del Fideicomitente
correspondientes a dicho periodo vy, (ii)
en caso de que el Fiduciario asi lo
solicite, cualquier informacion
financiera adicional en relacion a
dichos estados financieros interinos.
Notificar al  Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panamé, ‘S.A. de inmediato y por
escrito, cualquier evento o situacion
que pueda afectar el cumplimiento de
sus obligaciones para con los Tenedores
Registrados de los Bonos.

Sufragar los gastos que ocasione la
constitucién y el mantenimiento del
fideicomiso, incluyendo el pago de los
impuestos que genere EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO vy los
honorarios del Fiduciario. No obstante,
el Fiduciario podra deducir dichos
gastos, impuestos y  honorarios
directamente de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO.

Suministrar al Fiduciario cualquier otra
informacién financiera que pueda
requerir en cualquier momento.

Pagar todos los impuestos, tasas y
demas contribuciones similares que le
sean aplicables al Fideicomitente, en las
fechas en que estos deban ser pagados
por el Fideicomitente.

En caso de falta de pago de la
remuneracién o comision de gestion del
Fiduciario, el Fideicomitente debera
informar  inmediatamente a la
Superintendencia del Mercado de
Valores, explicandole las razones de ese
impago o morosidad.

Una vez inscrito el presente
Fideicomiso de Garantia en el Registro
Pablico, EL  FIDEICOMITENTE
comunicara a la Superintendencia del
Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panamad, los datos de la
Escritura Publica respectiva y los datos
completos de inscripcién, asi como
suministrar copia autenticada del
mismo.

(m) Cumplir con las demés obligaciones

De

que le impone el Contrato de
Fideicomiso de Garantia y la Ley.

conformidad a lo establecido en el

Contrato de Fideicomiso de Garantia,
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(c)

(d)

(e)
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por el pago de multas e infracciones y
por cualquier otro cargo o gravamen,
independientemente del tiempo en
que se establezcan.

El Fideicomitente debera efectuar, a
sus expensas, y poner a disposicion de
los Tenedores Registrados de los
Bonos, cada dos (2) afios contados a
partir de la Fecha Inicial de Oferta, un
avalio independiente  sobre el
patrimonio fideicomitido. La persona
juridica que realice el avaliio no podra
ser un tercero relacionado al
FIDEICOMITENTE. Cada vez que
se dé una actualizacion del avalio, se
debe dejar constancia de las fechas de
avaliio, precios y la empresa que
realizo el mismo.

Todas las mejoras que se realicen a
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
correran por cuenta del
Fideicomitente y se considerard parte
integral de los mismos, por lo que
pasaran a ser propiedad, en
fideicomiso, del Fiduciario y por tanto
constituiran parte de la garantia para
el pago de las obligaciones
garantizadas. No obstante, las mejoras
que se realicen a EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO deberan ser
previamente autorizados por el
Fiduciario.

Suministrar al Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A., dentro de los noventa
(90) dias calendario siguientes al
cierre de cada afio fiscal: (i) los
estados financieros consolidados del
Fideicomitente, correspondientes a
dicho periodo, debidamente auditados
por una firma de auditores
independientes aceptables al
Fiduciario y, (ii) en caso de que el
Fiduciario asi lo solicite, cualquier
informacién financiera adicional en
relacidn a dichos estados financieros.

Suministrar al Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A., dentro de los sesenta
(60) dias calendario siguientes al
cierre de cada trimestre: (i) los
estados financieros interinos del
Fideicomitente correspondientes a
dicho periodo y, (ii) en caso de que el
Fiduciario asi lo solicite, cualquier
informacién financiera adicional en
relacion a dichos estados financieros
interinos.

Notificar al Fiduciario, a la
Superintendencia de Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, S.A. de inmediato y por
escrito, cualquier evento o situacidn
que pueda afectar el cumplimiento de

notificada a EL FIDUCIARIO Ia
Declaracion de Vencimiento Anticipado de
LOS BONOS que los hace de plazo
vencido, en atenciéon a los términos y
condiciones contenidos en este Prospecto
Informativo, EL FIDUCIARIO procedera
asi:

(a) A entregar al Agente de Pago, Registro
y Transferencia para que este pague,
con los fondos depositados en la Cuenta
de Reserva, los intereses vencidos y el
capital adeudados de LOS BONOS.

(b) Si los fondos depositados en la Cuenta
de Reserva no fuesen suficientes para
pagar los intereses vencidos y el capital
de LOS BONOS, Agente de Pago,
Registro y Transferencia efectuara los
pagos a los Tenedores Registrados en
forma prorrateada en proporcion al
valor nominal de LOS BONOS de que
sean propietarios, aplicando los pagos
efectuados primero a los intereses
moratorios, luego a los intereses
corrientes y, por ultimo, al capital.
Ademas, EL FIDUCIARIO procedera a
la liquidaciéon de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, por medio de la
venta de los bienes inmuebles, de la
manera y al precio que considere
conveniente, a fin de convertir en
efectivo EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, procurando en todo
momento los mayores beneficios para
LOS TENEDORES REGISTRADOS
de LOS BONOS. Del producto de la
venta de los bienes inmuebles, el
FIDUCIARIO entregara al Agente de
Pago, Registro y Transferencia fondos,
hasta donde alcance, para el pago del
remanente de los intereses vencidos y el
capital adeudados de LOS BONOS.

(c) EL FIDUCIARIO queda facultado para
nombrar y contratar el personal idéneo
en el campo de avaltos y ventas de
bienes inmuebles; asi como a los
abogados que sean requeridos para
atender la liquidacion del fideicomiso
de garantia. Los gastos y honorarios
que se generen seran a cargo de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, por
lo que EL FIDUCIARIO podra deducir
dichos gastos y honorarios directamente
de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. EL FIDUCIARIO
podra deducir dichos gastos vy
honorarios, asi como los demds gastos y
honorarios en que haya incurrido con
motivo del presente Contrato de
Fideicomiso, incluyendo los honorarios
del propio FIDUCIARIO, directamente
de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO lo cual podra
realizar de forma previa a la entrega de
fondos a el Agente de Pago, Registro y




sus obligaciones para con los
Tenedores Registrados de los Bonos.

(h) Sufragar los gastos que ocasione la
constitucion y el mantenimiento del
fideicomiso, incluyendo el pago de
los impuestos que genere EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO y
los honorarios del Fiduciario. No
obstante, el Fiduciario podra deducir
dichos gastos, impuestos y honorarios
directamente de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO.

(i) Suministrar al Fiduciario cualquier
otra informacién financiera que pueda
requerir en cualquier momento.

(j) Pagar todos los impuestos, tasas y
demas contribuciones similares que le
sean aplicables al Fideicomitente, en
las fechas en que estos deban ser
pagados por el Fideicomitente.

(k) En caso de falta de pago de la
remuneracion o comision de gestion
del Fiduciario, el Fideicomitente
debera informar inmediatamente a la
Superintendencia del Mercado de
Valores, explicandole las razones de
ese impago o morosidad.

(1) Una vez inscrito el presente
Fideicomiso de Garantia en el
Registro Publico, EL

FIDEICOMITENTE comunicaré a la
Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa de Valores de
Panama, los datos de la Escritura
Publica respectiva y los datos
completos de inscripcidén, asi como
suministrar copia autenticada del
mismo.

(m) Cumplir con las demas obligaciones
que le impone el Contrato de
Fideicomiso de Garantia y la Ley.

De conformidad a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso de Garantia,
notificada a EL FIDUCIARIO Ia
Declaracion de Vencimiento Anticipado
de LOS BONOS que los hace de plazo
vencido, en atencién a los términos y
condiciones contenidos en este Prospecto
Informativo, EL FIDUCIARIO procedera
asi:

(@) A entregar al Agente de Pago,
Registro y Transferencia para que este
pague, con los fondos depositados en
la Cuenta de Reserva, los intereses
vencidos y el capital adeudados de
LOS BONOS.

(b) Si los fondos depositados en la Cuenta
de Reserva no fuesen suficientes para
pagar los intereses vencidos y el
capital de LOS BONOS, Agente de
Pago, Registro y Transferencia
efectuara los pagos a los Tenedores
Registrados en forma prorrateada en

Transferencia de conformidad con los
literales a y b anteriores.

(d)Cualquier remanente adicional, previa
cancelacion de los gastos generados
por el presente fideicomiso, sera
devuelto a EL FIDEICOMITENTE.

Al extinguirse este fideicomiso, EL
FIDUCIARIO (i) dara cuenta de su gestion
a EL FIDEICOMITENTE mediante un
informe detallado, y, en aquellos casos en
que todavia mantenga EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, (ii) se lo transferira a
EL FIDEICOMITENTE, pudiendo sélo
retener la suma correspondiente a los
honorarios, gastos y comisiones no pagadas
y autorizadas mediante este contrato.

Remocion y Renuncia del Fiduciario:

El Fiduciario esta facultado para renunciar
a su cargo en cualquier momento, sin
necesidad de invocar causa justificada para
ello o de realizar procedimiento judicial
alguno, sin responsabilidad alguna, en cuyo
caso debera dar al Fideicomitente y a los
Tenedores Registrados un aviso previo de
por lo menos sesenta (60) dias calendario, a
fin de que el Fideicomitente nombre a un
nuevo fiduciario, y si no lo designa en
dicho plazo, entonces esto constituird una
causal de vencimiento de los Bonos.

Igualmente queda convenido que Ia
Fideicomitente tendréa derecho a designar en
cualquier momento a un nuevo fiduciario
en reemplazo del Fiduciario, para lo cual
debera notificar, por escrito, de tal decision
al Fiduciario con al menos sesenta (60) dias
calendarios de anticipacion a la fecha en
que se hara efectiva tal sustitucion,
pudiendo el Fideicomitente y el Fiduciario
renunciar al resto del plazo de comun
acuerdo.

En caso de renuncia o en caso de la
designacion de un nuevo fiduciario, el
Fiduciario  debera  entregar a la
Fideicomitente y al nuevo fiduciario toda la
documentacién relacionada con la gestion
prestada, incluido un reporte de los dineros
inicialmente recibidos.

La renuncia o remocién y correspondiente
sustitucion del Fiduciario no alterara la
condicién de irrevocabilidad del
fideicomiso, por lo cual el Patrimonio
Fideicomitido  continuara  afecto  al
fideicomiso, independientemente de quien
actie como fiduciario sustituto, y el
fideicomiso subsistira integramente a pesar
de dichas circunstancias.

El hecho que EL FIDUCIARIO ejerza su
facultad de renunciar a su cargo de
fiduciario, en la forma antes sefialada, no se




proporcion al valor nominal de LOS
BONOS de que sean propietarios,
aplicando los pagos efectuados
primero a los intereses moratorios,
luego a los intereses corrientes y, por
ultimo, al capital. Ademas, EL
FIDUCIARIO procedera a Ila
liquidacion de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, por medio de la
venta de los bienes inmuebles, de la
manera y al precio que considere
conveniente, a fin de convertir en

efectivo EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, procurando en
todo momento los mayores beneficios
para LOS TENEDORES

REGISTRADOS de LOS BONOS.
Del producto de la venta de los bienes
inmuebles, el FIDUCIARIO entregara
al Agente de Pago, Registro y
Transferencia fondos, hasta donde
alcance, para el pago del remanente
de los intereses vencidos y el capital
adeudados de LOS BONOS.

(c) EL FIDUCIARIO queda facultado
para nombrar y contratar el personal
idéneo en el campo de avaliuos y
ventas de bienes inmuebles; asi como
a los abogados que sean requeridos
para atender la liquidacion del
fideicomiso de garantia. Los gastos y
honorarios que se generen seran a
cargo de EL  PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, por lo que EL
FIDUCIARIO podra deducir dichos
gastos y honorarios directamente de
EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. EL FIDUCIARIO
podra deducir dichos gastos y
honorarios, asi como los demas gastos
y honorarios en que haya incurrido
con motivo del presente Contrato de
Fideicomiso, incluyendo los
honorarios del propio FIDUCIARIO,
directamente de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO Ilo cual podra
realizar de forma previa a la entrega
de fondos a el Agente de Pago,
Registro y  Transferencia  de
conformidad con los literales a y b
anteriores.

(d)Cualquier remanente adicional, previa
cancelacion de los gastos generados
por el presente fideicomiso, sera
devuelto a EL FIDEICOMITENTE.

Al extinguirse este fideicomiso, EL
FIDUCIARIO (i) dard cuenta de su
gestion a EL  FIDEICOMITENTE
mediante un informe detallado, y, en
aquellos casos en que todavia mantenga
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
(i) se lo transferira a EL
FIDEICOMITENTE, pudiendo  sdlo
retener la suma correspondiente a los
honorarios, gastos y comisiones no

derivara ninguna responsabilidad para EL
FIDUCIARIO.

El Contrato de Fideicomiso no contempla la
figura de “Fiduciario Sustituto”.

El Contrato de Fideicomiso no contempla
instrucciones del Fideicomitente en cuanto
a que el Fiduciario le esté prohibido o no:
(1) invertir los bienes fideicomitidos en
acciones de la empresa fiduciaria, asi como
en acciones o bienes de empresas en las
cuales tenga participacion o en las que sus
directores sean socios, directivos, asesores
o consejeros, (ii) otorgar préstamos con
fondos del fideicomiso a sus dignatarios,

directores, accionistas, empleados,
empresas subsidiarias, afiliadas 0
relacionadas, (iii) adquirir por si por

interpdsita persona, los bienes dados en
fideicomiso.

EL FIDEICOMITENTE debera notificar
por escrito a EL FIDUCIARIO toda
solicitud para incluir un nuevo bien al
patrimonio del Fideicomiso ya sea como un
bien adicional o en sustitucién de bienes
que formen ya parte del patrimonio del
Fideicomiso, en cuyo caso EL
FIDUCIARIO decidir4 la inclusion o no del
activo de que se trate.

Cuando EL FIDEICOMITENTE desee la
exclusion de activos del Fideicomiso,
debera notificar por escrito a EL
FIDUCIARIO una solicitud para excluir los
activos. EL FIDUCIARIO tomard la
decision de liberar los activos del
Fideicomiso siempre y cuando el valor de
los activos que permanezcan dentro del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO sea igual
o mayor al CIENTO TREINTA POR
CIENTO (130%) del valor de LOS BONOS
emitidos y en circulacién y el Emisor haya
hecho el aporte como amortizacién
parcial a capital de los Bonos.

Una vez EL FIDUCIARIO proceda a
liberar total o parcialmente LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS objeto de la peticion,
procedera a hacer los registros de inventario

correspondientes en el patrimonio y la

contabilidad del Fideicomiso, y actualizara

los wvalores de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, tomando en
consideracion que el valor de EL

PATRIMONIO FIDEICOMITIDO nunca
debera ser menor al CIENTO TREINTA
POR CIENTO (130%) del valor de LOS
BONOS emitidos y en circulacion.

Prohibiciones v limitaciones del Fiduciario:

El Contrato de Fideicomiso no contempla
prohibiciones y limitaciones especiales
impuestas al Fiduciario en el ejercicio del
fideicomiso, salvo la prohibicién de
permitir que el valor total de los bienes que




pagadas y autorizadas mediante este
contrato.

Remocion v Renuncia del Fiduciario:

El Fiduciario esta facultado para renunciar
a su cargo en cualquier momento, sin
necesidad de invocar causa justificada
para ello o de realizar procedimiento
judicial alguno, sin responsabilidad
alguna, en cuyo caso deberd dar al
Fideicomitente y a los Tenedores
Registrados un aviso previo de por lo
menos sesenta (60) dias calendario, a fin
de que el Fideicomitente nombre a un
nuevo fiduciario, y si no lo designa en
dicho plazo, entonces esto constituird una
causal de vencimiento de los Bonos.

Igualmente queda convenido que la
Fideicomitente tendra derecho a designar
en cualquier momento a un nuevo
fiduciario en reemplazo del Fiduciario,
para lo cual debera notificar, por escrito,
de tal decision al Fiduciario con al menos
sesenta  (60) dias calendarios de
anticipacion a la fecha en que se hara
efectiva tal sustitucion, pudiendo el
Fideicomitente y el Fiduciario renunciar
al resto del plazo de comn acuerdo.

En caso de renuncia o en caso de la
designacion de un nuevo fiduciario, el
Fiduciario  deberd entregar a la
Fideicomitente y al nuevo fiduciario toda
la documentaciéon relacionada con la
gestion prestada, incluido un reporte de
los dineros inicialmente recibidos.

La renuncia o remocién y correspondiente
sustituciéon del Fiduciario no alterard la
condicion  de  irrevocabilidad  del
fideicomiso, por lo cual el Patrimonio
Fideicomitido continuard  afecto al
fideicomiso, independientemente de quien
actie como fiduciario sustituto, y el
fideicomiso subsistird integramente a
pesar de dichas circunstancias.

El hecho que EL FIDUCIARIO ejerza su
facultad de renunciar a su cargo de
fiduciario, en la forma antes sefialada, no
se derivard ninguna responsabilidad para
EL FIDUCIARIO.

El Contrato de Fideicomiso no contempla
la figura de “Fiduciario Sustituto”.

El Contrato de Fideicomiso no contempla
instrucciones del Fideicomitente en
cuanto a que el Fiduciario le esté
prohibido o no: (1) invertir los bienes
fideicomitidos en acciones de la empresa
fiduciaria, asi como en acciones o bienes
de empresas en las cuales tenga
participacién o en las que sus directores
sean socios, directivos, asesores O

forman parte del patrimonio del fideicomiso
sea inferior a 130% del valor de Bonos
emitidos y en circulacion y la prohibicion
de permitir al Fiduciario retirar fondos de la
Cuenta de Reserva, cuando producto de
dicho retiro, los fondos en dicha cuenta
sean inferiores a aquel que sea equivalente
a por lo menos lo correspondiente para el
pago de dos meses de intereses. De
conformidad con el articulo 25 de la Ley,
No.l de 1984, por la cual se regula el
fideicomiso en Panaméa y se adoptan otras
disposiciones, conforme la misma fue
modificada por la Ley 31 de 30 de
diciembre de 1991, el Decreto Ley 5 de 2
de julio de 1997, la Ley 6 de 2 de febrero
de 2005 y la Ley 21 de 10 de mayo de
2017, el Fiduciario tendra todas las
acciones y derechos inherentes al dominio,
pero quedara sujeto a los fines del
fideicomiso y a las condiciones y las
obligaciones que le imponga la Ley y el
instrumento de fideicomiso.

Reglas de acumulacién, distribucion o
disposiciéon de los bienes, rentas 'y
productos de los bienes del fideicomiso:

El patrimonio del fideicomiso consiste en
bienes inmuebles que inicialmente eran
9, todos ubicadas en el Corregimiento de
Chepo, Distrito de Chepo, Provincia de
Panama, los cuales fueron traspasados al
Fideicomiso de Garantia por Praderas de
Tanara, S.A., y que ha ido variando
conforme se han dado segregaciones de
dichas fincas, asi como dinero en efectivo
para serd depositados en una cuenta de
reserva en un banco de la localidad a
nombre de FIM TRUST, S.A., en calidad
de fiduciario del fideicomiso. Dicha cuenta
de reserva mantendra fondos equivalentes a
por lo menos lo correspondiente para el
pago de dos meses de intereses.

El patrimonio del fideicomiso, en valor,
nunca podra ser menor del CIENTO
TREINTA POR CIENTO (130%) del valor
de los Bonos emitidos y en circulacion.

Los fondos en la cuenta de reserva podran
ser invertidos en cuentas de ahorro,
depésito a plazo fijo y/o en titulos valores
liquidos que sean  aceptables al
FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO.

El Fiduciario podra retirar fondos de la
Cuenta de Reserva, siempre y cuando la
misma mantenga en todo momento fondos
equivalentes a por lo menos lo
correspondiente para el pago de dos meses
de intereses.

El Fiduciario podra segregar y vender lotes
de terreno de los bienes inmuebles que
formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, siempre que el valor de
la totalidad de los bienes inmuebles que se




consejeros, (ii) otorgar préstamos con
fondos del fideicomiso a sus dignatarios,
directores, accionistas, empleados,
empresas  subsidiarias, afiliadas o
relacionadas, (iii) adquirir por si por
interpdsita persona, los bienes dados en
fideicomiso.

EL FIDEICOMITENTE debera notificar
por escrito a EL FIDUCIARIO toda
solicitud para incluir un nuevo bien al
patrimonio del Fideicomiso ya sea como
un bien adicional o en sustitucién de
bienes que formen ya parte del patrimonio
del Fideicomiso, en cuyo caso EL
FIDUCIARIO decidira la inclusiéon o no
del activo de que se trate.

Cuando EL FIDEICOMITENTE desee la
exclusion de activos del Fideicomiso,
debera notificar por escrito a EL
FIDUCIARIO una solicitud para excluir
los activos. EL FIDUCIARIO tomara la
decisiéon de liberar los activos del
Fideicomiso siempre y cuando el valor de
los activos que permanezcan dentro del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO sea
igual o mayor al CIENTO TREINTA POR
CIENTO (130%) del valor de LOS
BONOS emitidos y en circulacion.

Una vez EL FIDUCIARIO proceda a
liberar total o parcialmente LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS objeto de la peticion,
procedera a hacer los registros de
inventario  correspondientes en el
patrimonio 'y la contabilidad del
Fideicomiso, y actualizara los valores de
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
tomando en consideracion que el valor de
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
nunca debera ser menor al CIENTO
TREINTA POR CIENTO (130%) del
valor de LOS BONOS emitidos y en
circulacion.
Prohibiciones vy
Fiduciario:

limitaciones del

El Contrato de Fideicomiso no contempla
prohibiciones y limitaciones especiales
impuestas al Fiduciario en el ejercicio del
fideicomiso, salvo la prohibicién de
permitir que el valor total de los bienes
que forman parte del patrimonio del
fideicomiso sea inferior a 130% del valor
de Bonos emitidos y en circulacién y la
prohibicién de permitir al Fiduciario
retirar fondos de la Cuenta de Reserva,
cuando producto de dicho retiro, los
fondos en dicha cuenta sean inferiores a
aquel que sea equivalente a por lo menos
lo correspondiente para el pago de un
periodo semestral de intereses. De
conformidad con el articulo 25 de la Ley,
No.l de 1984, por la cual se regula el
fideicomiso en Panama y se adoptan otras
disposiciones, conforme la misma fue
modificada por la Ley 31 de 30 de

mantengan dentro del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO en todo momento
garanticen por lo menos el ciento treinta por
ciento (130%) del valor de los Bonos
emitidos y en circulacion y siempre que el
Emisor aporte como amortizacion
parcial al capital de los Bonos, un monto
equivalente al treinta y cinco por ciento
(35%) del precio de venta de los
respectivos lotes, o un monto equivalente
a Cinco Dolares (USS$5.00) el metro
cuadrado del lote a ser segregado, lo que
sea mayor. En consecuencia, en caso de
que el remanente de los bienes inmuebles
que formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO contintie garantizando
por lo menos el ciento treinta por ciento
(130%) del valor de los Bonos emitidos y
en circulacién, y el Emisor haya hecho el
aporte como amortizacién parcial a
capital de los Bonos antes mencionados,
no se requerira la sustitucion de estos
bienes por otros bienes.

EL FIDEICOMITENTE debera notificar
por escrito a EL FIDUCIARIO toda
solicitud para incluir un nuevo bien al
patrimonio del Fideicomiso, ya sea como
un bien adicional o en sustitucién de bienes
que formen ya parte del patrimonio del
Fideicomiso, en cuyo caso EL
FIDUCIARIO decidira la inclusion o no del
activo de que se trate.

Cuando EL FIDEICOMITENTE desee la
exclusion de activos del Fideicomiso,
debera notificar por escrito a EL
FIDUCIARIO una solicitud para excluir los
activos. EL FIDUCIARIO tomara Ila
decision de liberar los activos del
Fideicomiso siempre y cuando el valor de
los activos que permanezcan dentro del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO sea igual
o mayor al CIENTO TREINTA POR
CIENTO (130%) del valor de LOS BONOS
emitidos y en circulacién y el Emisor haya
hecho el aporte como amortizaciéon
parcial a capital de los Bonos.

Una vez EL FIDUCIARIO proceda a
liberar total o parcialmente LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS objeto de la peticion,
procedera a hacer los registros de inventario
correspondientes en el patrimonio y la
contabilidad del Fideicomiso, y actualizara
los valores de EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, tomando en
consideracion que el valor de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO nunca
debera ser menor al CIENTO TREINTA
POR CIENTO (130%) del valor de LOS
BONOS emitidos y en circulacion.

Caucidn especial de buen manejo:

El Fiduciario no esta obligado a dar caucién
ni fianza especial alguna de buen manejo a
favor de EIl Fideicomitente o de los
Tenedores Registrados de los Bonos.

Extincion del Fideicomiso:
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diciembre de 1991, el Decreto Ley 5 de 2
de julio de 1997, la Ley 6 de 2 de febrero
de 2005 y la Ley 21 de 10 de mayo de
2017, el Fiduciario tendra todas las
acciones y derechos inherentes al
dominio, pero quedara sujeto a los fines
del fideicomiso y a las condiciones y las
obligaciones que le imponga la Ley y el
instrumento de fideicomiso.

Reglas de acumulacion, distribucién o
disposicion de los bienes, rentas y
productos de los bienes del fideicomiso:

El patrimonio del fideicomiso consiste en
9 bienes inmuebles, ya antes descritos, asi
como dinero en efectivo para sera
depositados en una cuenta de reserva en el
MULTIBANK INC., a nombre de MULTI
TRUST INC., en calidad de fiduciario del
fideicomiso. Dicha cuenta de reserva
mantendrd fondos equivalentes a por lo
menos lo correspondiente para el pago de
un periodo semestral de intereses.

El patrimonio del fideicomiso, en valor,
nunca podra ser menor del CIENTO
TREINTA POR CIENTO (130%) del
valor de los Bonos emitidos y en
circulacion.

Los fondos en la cuenta de reserva podran
ser invertidos en cuentas de ahorro,
depdsito a plazo fijo y/o en titulos valores
liquidos que sean aceptables al
FIDEICOMITENTE y el FIDUCIARIO.

El Fiduciario podra retirar fondos de la
Cuenta de Reserva, siempre y cuando la
misma mantenga en todo momento fondos
equivalentes a por lo menos lo
correspondiente para el pago de un
periodo semestral de intereses.

El Fiduciario podra segregar y vender
lotes de terreno de los bienes inmuebles
que formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO, siempre que el valor
de la totalidad de los bienes inmuebles
que se mantengan dentro  del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO en
todo momento garantice por lo menos el
ciento treinta por ciento (130%) del valor
de los Bonos emitidos y en circulacion.
En consecuencia, en caso de que el
remanente de los bienes inmuebles que
formen parte del PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO contintie garantizando
por lo menos el ciento treinta por ciento
(130%) del valor de los Bonos emitidos y
en circulacién, no se requerira la
sustitucion de estos bienes por otros
bienes.

EL FIDEICOMITENTE debera notificar
por escrito a EL FIDUCIARIO toda
solicitud para incluir un nuevo bien al
patrimonio del Fideicomiso, ya sea como
un_bien adicional o en sustitucién de

El Contrato de Fideicomiso que garantiza
los Bonos emitidos por el Emisor se
extinguira por cualquiera de las siguientes
causas:

d. El pago total de los intereses y capital
de los Bonos de todas las Series;

e. Por la liquidacion de EL
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
efectuada por EL FIDUCIARIO para el
pago a los Beneficiarios de las
obligaciones garantizadas, en caso de
incumplimiento de pago por parte de
EL EMISOR a los TENEDORES
REGISTRADOS de los Bonos.

f. Cualesquiera otras causas previstas por
la Ley No.l de 1984, por la cual se
regula el fideicomiso en Panamd y se
adoptan otras disposiciones, conforme
la misma fue modificada por la Ley 31
de 30 de diciembre de 1991, el Decreto
Ley 5 de 2 de julio de 1997, la Ley 6 de
2 de febrero de 2005 y la Ley 21 de 10
de mayo de 2017.

Una vez se extinga el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario dara cuenta de su
gestion al Fideicomitente mediante un
informe detallado de su gestiéon fiduciaria
dentro de un plazo no mayor de quince (15)
dias calendario contados a partir de Ia
extincion del referido contrato. Luego de
pagado el capital de los Bonos, asi como
los honorarios, gastos y comisiones no
pagados y autorizados mediante dicho
contrato, se procederd de la siguiente
forma:

De existir un remanente del Patrimonio
Fideicomitido, el mismo le sera entregado
al  Fideicomitente = mediante  fondos
inmediatamente disponibles.

Copias del Contrato de Fideicomiso:

El Fiduciario suministrard a los Tenedores
Registrados de los Bonos, a requerimiento
por escrito y a expensas de éstos, copia del

presente Contrato de Fideicomiso de
Garantia.

No existenm vinculos o relaciones
comerciales entre el fiduciario,

sociedades afiliadas o subsidiarias del
Fiduciario, persona controladora del
fiduciario y el Emisor.

Obligaciones pendientes del Emisor con el
Fiduciario:

A la fecha de este Prospecto Informativo, ni
el Emisor, ni sociedades afiliadas a este,
subsidiarias de éste o persona controladora
de este tienen obligaciones pendientes con
el fiduciario o alguna de sus afiliadas,




bienes que formen ya parte del patrimonio
del Fideicomiso, en cuyo caso EL
FIDUCIARIO decidira la inclusién o no
del activo de que se trate.

Cuando EL FIDEICOMITENTE desee la
exclusion de activos del Fideicomiso,
debera notificar por escrito a EL
FIDUCIARIO una solicitud para excluir
los activos. EL FIDUCIARIO tomara la
decision de liberar los activos del
Fideicomiso siempre y cuando el valor de
los activos que permanezcan dentro del
PATRIMONIO FIDEICOMITIDO sea
igual o mayor al CIENTO TREINTA POR
CIENTO (130%) del valor de LOS
BONOS emitidos y en circulacion.

Una vez EL FIDUCIARIO proceda a
liberar total o parcialmente LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS objeto de la peticion,
procedera a hacer los registros de
inventario  correspondientes en el
patrimonio 'y la contabilidad del
Fideicomiso, y actualizara los valores de
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO,
tomando en consideracidn que el valor de
EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO
nunca debera ser menor al CIENTO
TREINTA POR CIENTO (130%) del
valor de LOS BONOS emitidos y en
circulacion.

Caucién especial de buen manejo:

El Fiduciario no estd obligado a dar
caucién ni fianza especial alguna de buen
manejo a favor de El Fideicomitente o de
los Tenedores Registrados de los Bonos.

Extincién del Fideicomiso:

El Contrato de Fideicomiso que garantiza
los Bonos emitidos por el Emisor se
extinguira por cualquiera de las siguientes
causas:

a. El pago total de los intereses y capital
de los Bonos de todas las Series;

b. Por la liquidacion de EL
PATRIMONIO  FIDEICOMITIDO,
efectuada por EL FIDUCIARIO para
el pago a los Beneficiarios de las
obligaciones garantizadas, en caso de
incumplimiento de pago por parte de
EL EMISOR a los TENEDORES
REGISTRADOS de los Bonos.

c. Cualesquiera otras causas previstas
por la Ley No.1 de 1984, por la cual
se regula el fideicomiso en Panama y
se adoptan otras disposiciones,
conforme la misma fue modificada
por la Ley 31 de 30 de diciembre de
1991, el Decreto Ley 5 de 2 de julio
de 1997, la Ley 6 de 2 de febrero de
2005 y la Ley 21 de 10 de mayo de
2017.

Una vez se extinga el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario dara cuenta de

subsidiarias o persona controladora.

Ni el Fiduciario ni ninguna de sus
subsidiarias o persona controladora es
tenedor de valores del Emisor o se prevé
que sera tenedor de los Bonos.




su gestion al Fideicomitente mediante un
informe detallado de su gestion fiduciaria
dentro de un plazo no mayor de quince
(15) dias calendario contados a partir de la
extincion del referido contrato. Luego de
pagado el capital de los Bonos, asi como
los honorarios, gastos y comisiones no
pagados y autorizados mediante dicho
contrato, se procedera de la siguiente
forma:

De existir un remanente del Patrimonio
Fideicomitido, el mismo le sera entregado
al Fideicomitente mediante fondos
inmediatamente disponibles.

Copias del Contrato de Fideicomiso:

El Fiduciario suministrara a los Tenedores
Registrados de los Bonos, a requerimiento
por escrito y a expensas de éstos, copia
del presente Contrato de Fideicomiso de
Garantia.

Vinculos o relaciones comerciales entre el
fiduciario,  sociedades  afiliadas o
subsidiarias del Fiduciario. persona
controladora del fiduciario v el Emisor:

Multibank, Inc., quien actia como
estructurador y es ademas suscriptor de
esta emision, Multi Securities, Inc., quien
es el Agente de Pago, registro y
Transferencia, asi como la Casa de
Valores y Puesto de Bolsa de esta
emision, y Multi Trust, Inc., fiduciario del
Fideicomiso de Garantia, son partes
relacionadas.

Obligaciones pendientes del Emisor con
el Fiduciario:

A la fecha de este Prospecto Informativo,
ni el Emisor, ni sociedades afiliadas a
este, subsidiarias de éste o persona
controladora de este tienen obligaciones
pendientes con el fiduciario o alguna de
sus afiliadas, subsidiarias o persona
controladora.

Ni el Fiduciario ni ninguna de sus
subsidiarias o persona controladora es
tenedor de valores del Emisor o se prevé
que serd tenedor de los Bonos.

Redencion
anticipada

Los Bonos podran ser redimidos por el
Emisor, a su discrecion en cualquier
momento de forma parcial o total. Los
Bonos seran redimidos por el saldo del
valor nominal del principal adeudado mas
los intereses devengados hasta la Fecha de
Redencidn (el “Precio de Redencién™).

En caso de que el Emisor ejerza este
derecho de redimir los Bonos, publicara
un aviso de redencién en dos (2) diarios
de circulacién nacional en la Republica de
Panamad por tres (3) dias consecutivos y

Los Bonos podran ser redimidos por el
Emisor, a su discrecion en cualquier
momento de forma parcial o total. Las
redenciones totales se haran por el saldo
insoluto a capital mas los intereses
devengados hasta la fecha en que se haga
la redencion anticipada. Las redenciones
parciales se harin prorrata entre los
Bonos emitidos y en circulacion de la(s)
serie(s) respectiva(s).

En caso de que el Emisor decida redimir
en forma anticipada, parcial o

%



con no menos de sesenta (60) dias
calendario de anticipacién a la fecha
propuesta para la redencion. En dicho
aviso se especificaran los términos Yy
condiciones de la redencion, detallando la
serie o series sujetas a redencion parcial o
total, la fecha de redencién y la suma
destinada a tal efecto.

En caso de que el Emisor decida redimir
anticipadamente parte los Bonos emitidos
y en circulacién, este podrd optar por
redimir: i) los Bonos de una o varias
series o ii) parte de los Bonos de una o
varias series. La determinacién de
aquellos Bonos que seran redimidos se
hard mediante sorteo llevado a cabo ante
Notario Publico. El sorteo debera llevarse
a cabo dentro de los veinte (20) dias
habiles siguientes a la ultima publicacion
del aviso de redencion, y el resultado
deberd ser comunicado a los Tenedores
Registrados mediante aviso publicado en
dos (2) diarios de amplia circulacién en la
Republica de Panama por tres (3) dias
consecutivos dentro de los cinco (5) Dias
Habiles contados a partir de la fecha del
sorteo. Sin perjuicio de lo anterior, el

Emisor podra optar por distribuir
proporcionalmente  entre  todos los
Tenedores Registrados o entre los

Tenedores Registrados de una o varias
series, el monto total de los Bonos que
seran redimidos.

En caso de Redencion Anticipada, ya sea
total o parcial, las mismas no tendran
penalidades.

No hay un monto especifico establecido
para las redenciones anticipadas parciales.

totalmente, cualesquiera de las Series, se
lo comunicara a los Tenedores
Registrados de la serie respectiva con no
menos de diez (10) dias calendarios de
anterioridad a la fecha de Redencién
Anticipada, mediante correo electrénico
a la direccion de los Tenedores
Registrados que aparezca en el registro
del Agente de Pago, con indicacién del
monto de los Bonos a ser redimidos y la
Fecha de Redenciéon Anticipada. En
dicho aviso se especificaran los términos
y condiciones de la redencion, detallando
la fecha y la suma destinada a tal efecto.
El Emisor notificara por escrito con no
menos de cinco (5) dias calendarios de
antelacion, a la Superintendencia de
Mercado de Valores, a la Central
Latinoamericana de Valores, S.A. y a la
Bolsa de Latinoamericana de Valores
S.A. su intencién de  redimir
anticipadamente, parcial o totalmente la
serie respectiva.

En caso de Redencion Anticipada, ya sea
total o parcial, las mismas no tendran
penalidades.

No hay un monto especifico establecido
para las redenciones anticipadas parciales.

Tasa de Interés

Los Bonos devengaran una tasa de interés
equivalente a Libor seis (6) meses, mas un
diferencial de cinco puntos cincuenta por
ciento (5.50%). En ningun caso la tasa de
interés sera inferior a ocho puntos cinco
por ciento (8.5%). La tasa de interés sera
revisada y determinada semestralmente,
cinco (5) Dias Habiles antes del comienzo
del respectivo Periodo de Interés, vy
comunicada a la Bolsa Latinoamericana
de Valores (Latinex), a la
Superintendencia del Mercado de Valores
y a LATINCLEAR. Esta informacion se
obtendra del sistema de informacién
financiera Bloomberg bajo el Codigo
“BTMM?”. Para conocer la tasa de interés
variable aplicable a cada Periodo de
Interés, los Tenedores Registrados de los
Bonos podran llamar o solicitarlo por
escrito al Emisor o al Agente de Pago,
Registro y Transferencia.

La informacién de cada serie, incluyendo
Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de
Emision, plazo, monto, tasa de interés y
dias de pago de intereses, sera enviada a
la Superintendencia del Mercado de
Valores y a la Bolsa Latinoamericana de

La tasa de Interés para los Bonos de cada
Serie podra ser fija o variable a opcion
del Emisor. En el caso de ser fija, los
Bonos devengaran una tasa de interés
que sera determinada por el Emisor. En
el caso de ser tasa variable, los Bonos
devengaran una tasa de interés que
resulte de sumar un margen, a ser
establecido  exclusivamente por el
Emisor, a la tasa SOFR (Secured
Overnight Financing Rate) cotizada para
el periodo de tres (3) meses,
administrada y publicada por CME
Group Benchmark  Administration
Limited.

El Emisor podra establecer que en
ningun caso la tasa de interés de una

serie en particular sera inferior a
porcentaje especifico.
La tasa de interés sera revisada vy

determinada semestralmente, cinco (5) Dias
Habiles antes del comienzo del respectivo
Periodo de Interés, y comunicada a la Bolsa
Latinoamericana de Valores (Latinex), a la
Superintendencia del Mercado de Valores y
a LATINCLEAR.

La informacion de cada serie, incluyendo
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Valores (Latinex) al menos cinco (5) Dias
Habiles antes de la Fecha de Oferta
Respectiva de cada serie mediante un
suplemento informativo a este prospecto.
No obstante lo anterior, siendo que se ha
comunicado que a partir del 30 de Junio
de 2023 dejara de usarse como referencia
la tasa Libor seis (6) meses, en el
momento de que dicha tasa de referencia
deje de ser calculada y comunicada en los
mercados financieros, el Emisor
comunicara una tasa alternativa (“Tasa
Alternativa™) como reemplazo de la tasa
Libor seis (6) meses, manteniéndose un
diferencial de cinco punto cincuenta por
ciento (5.50%), y manteniéndose ademas
que en ningun caso la tasa de interés sera
inferior a ocho punto cinco por ciento
(8.5%).

La Tasa Alternativa debera ser escogida
de tasas de referencia reconocidas a nivel
mundial como sucesoras de la tasa Libor
seis (6) meses. Esta nueva Tasa
Alternativa a determinar por el Emisor
sera utilizada a partir del Periodo de
Interés en el cual el Agente de Pago,
Registro y Transferencia determine que no
existen medios adecuados y razonables
para la determinacion de la tasa Libor seis
(6) meses para dicho Periodo de Interés.
El Emisor deberd comunicarle a los
Tenedores Registrados tan pronto se de la
situacion de reemplazo de la tasa Libor
seis (6) meses por la Tasa Alternativa. Al
igual, el Emisor debera notificar a la
Superintendencia del Mercado de Valores,
a la Bolsa Latinoamericana de Valores
(Latinex) y Latinclear con una antelacion
de no menos de tres (3) dias habiles antes
del comienzo del respectivo Periodo de
Interés. Para conocer la tasa de interés
variable aplicable a cada Periodo de
Interés, los Tenedores Registrados de los
Bonos podran llamar al Agente de Pago,
Registro y Transferencia o al Emisor.

Fecha de Oferta Respectiva, Fecha de
Emision, plazo, monto, tasa de interés y
dias de pago de intereses, sera enviada a la
Superintendencia del Mercado de Valores y
a la Bolsa Latinoamericana de Valores
(Latinex) al menos cinco (5) Dias Habiles
antes de la Fecha de Oferta Respectiva de
cada serie mediante un suplemento
informativo a este prospecto.

En caso de que la tasa aplicable a una
serie en particular sea variable, y la tasa
SOFR cotizada para el periodo de tres

(3) meses, deje de usarse como
referencia, cuando dicha tasa de
referencia vaya a dejar de ser

administrada y publicada por CME-
Group Benchmark  Administration
Limited, el Emisor comunicara una tasa
alternativa (“Tasa Alternativa”) como
reemplazo de la tasa SOFR tres (3)
meses, manteniéndose ademas el margen
establecido por el Emisor para la
respectiva serie, asi como el minimo de
tasa de interés, en caso que ésta haya sido
establecida por el Emisor a la serie de
que se trate.

La Tasa Alternativa debera ser escogida
de tasas de referencia reconocidas a nivel
mundial como sucesoras de la tasa SOFR
tres (3) meses. Esta nueva Tasa
Alternativa a determinar por el Emisor
sera utilizada a partir del Periodo de
Interés en el cual el Agente de Pago,
Registro y Transferencia determine que
no existen medios adecuados 'y
razonables para la determinacion de la
tasa SOFR tres (3) meses para dicho
Periodo de Interés. El Emisor debera
comunicarle a los Tenedores Registrados
tan pronto se de la situacién de
reemplazo de la tasa SOFR tres (3) meses
por la Tasa Alternativa. Al igual, el
Emisor debera notificar a la
Superintendencia del Mercado de Valores, a
la Bolsa Latinoamericana de Valores
(Latinex) y Latinclear con una antelacion
de no menos de tres (3) dias habiles antes
del comienzo del respectivo Periodo de
Interés.

Para conocer la tasa de interés variable
aplicable a cada Periodo de Interés, los
Tenedores Registrados de los Bonos podran
llamar al Agente de Pago, Registro y
Transferencia o al Emisor.

Pago de
Intereses

Semestralmente, los dias 27 de junio y 27
de Diciembre de cada afio hasta su
respectiva Fecha de Vencimiento o hasta
su fecha de redencion anticipada (de
haberla), y en caso de no ser un dia habil,
entonces el pago se hara el primer Dia
Habil siguiente (pero sin correrse dicho
dia de pago de intereses a dicho Dia Hébil
para los efectos del computo de intereses
y del periodo de interés subsiguiente).

Semestralmente, los dias 27 de junio y 27
de Diciembre de cada afio hasta su
respectiva Fecha de Vencimiento o hasta su
fecha de redencion anticipada (de haberla),
y en caso de no ser un dia habil, entonces el
pago se hara el primer Dia Habil siguiente
(pero sin correrse dicho dia de pago de
intereses a dicho Dia Habil para los efectos
del computo de intereses y del periodo de
interés subsiguiente).




Se difiere el pago de los intereses
correspondientes (a) al 27 de diciembre de
2020 (los cuales conforme la Resolucién
SMV 389-20 de 7 de septiembre de 2020,
fueron diferidos al 27 de junio 2021, sin
embargo no fueron pagados en esa fecha
conforme el cronograma de pagos), (b) al
27 de Junio de 2021 y (c) al 27 de
diciembre de 2021, los cuales seran
pagados al vencimiento de los Bonos
Serie A, es decir, el 27 de diciembre de
2022.

Pago a Capital

El valor nominal de los Bonos de cada
serie sera cancelado mediante un solo
pago a capital en la Fecha de Vencimiento
de la respectiva serie o fecha de redencion
anticipada (de haberla). El Emisor se
reserva el derecho de  redimir
anticipadamente la presente emision en
cualquier momento, de forma parcial o
total.

El valor nominal de los Bonos de cada serie
sera cancelado mediante un solo pago a
capital en la Fecha de Vencimiento de la
respectiva serie o fecha de redencion
anticipada (de haberla), sin embargo, el
Emisor debera hacer pagos
extraordinarios a capital cada vez que se
efectiien segregaciones y ventas de lotes
de  terreno de los  Inmuebles
Fideicomitidos, toda vez que el
Fiduciario podra segregar y vender
dichos lotes, siempre que el Emisor
aporte como amortizacion a capital de
los Bonos un monto equivalente al treinta
y cinco por ciento (35%) del precio de
venta de los respectivos lotes, 0 un monto
equivalente a Cinco Délares (US$5.00) el
metro cuadrado del lote a ser segregado,
lo que sea mayor. El Emisor se reserva el
derecho de redimir anticipadamente la
presente emision en cualquier momento, de
forma parcial o total.

Uso de los
Fondos

Los fondos netos producto de la venta de
los Bonos, por un aproximado de quince
millones cincuenta mil ochocientos
sesenta y cinco 00/100
(US$15,050,875.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América,
lo cual representa 94.07% del valor
nominal de los Bonos.

El 100% de los fondos de esta emision se
utilizara para (i) la cancelacion de
facilidad crediticia previamente otorgada
por Multibank, Inc. por la suma de doce
millones ochocientos noventa y nueve mil
ochocientos ochenta y ocho ddlares
americanos con 00/100
(US$12,899,888.00)  requerido por el
Emisor para la compra del 100% de las
acciones de Praderas de Tanara, S.A.,
sociedad an6énima organizada de acuerdo a
las leyes de la Republica de Panama,
quien a su vez es propietaria de terrenos
en el sector de Tanara, Corregimiento de
Chepo, Provincia de Panama; (ii) estudios
y proyectos que impliquen mejoras sobre
dichos terrenos, por un valor aproximado
de un millén quinientos dos mil quinientos
trece dolares con 40/100
(US$1,502,513.40) y (iii) el pago del
servicio de la deuda de esta emision de
Bonos por un valor aproximado de

Los fondos netos producto de la venta de
los Bonos, por un aproximado de quince
millones cincuenta mil ochocientos sesenta
y cinco 00/100 (US$15,050,875.00),
moneda de curso legal de los Estados
Unidos de Ameérica, lo cual representa
94.07% del valor nominal de los Bonos.

El 100% de los fondos de esta emision se
utilizara para (i) la cancelacion de facilidad
crediticia  previamente otorgada  por
Multibank, Inc. por la suma de doce
millones ochocientos noventa y nueve mil
ochocientos ochenta y ocho ddlares
americanos con 00/100 (US$12,899,888.00)
requerido por el Emisor para la compra del
100% de las acciones de Praderas de
Tanara, S.A., sociedad anénima organizada
de acuerdo a las leyes de la Republica de
Panamé, quien a su vez es propietaria de
terrenos en el sector de Tanara,
Corregimiento de Chepo, Provincia de
Panam4; (ii) estudios y proyectos que
impliquen mejoras sobre dichos terrenos,
por un valor aproximado de un millon
quinientos dos mil quinientos trece ddlares
con 40/100 (US$1,502,513.40) y (iii) el
pago del servicio de la deuda de esta
emision de Bonos por un valor aproximado
de seiscientos sesenta y cinco mil setenta y
tres ddlares con 60/100 (US$665,073.60).




seiscientos sesenta y cinco mil setenta y | En la medida que se vayan venciendo o
tres dolares con 60/100 (US$665,073.60). |redimiendo anticipadamente los Bonos, en
En la medida que se vayan venciendo o | virtud de que la presente emision se trata de
redimiendo anticipadamente los Bonos, en | un programa rotativo, el Emisor podra
virtud de que la presente emision se trata | emitir nuevos Bonos siempre que exista la
de un programa rotativo, el Emisor podra | disponibilidad. Los fondos que se adquieran
emitir nuevos Bonos siempre que exista la | de la emision de estas nuevas series podran
disponibilidad. Los fondos que se |ser utilizados por el Emisor ademas para lo
adquieran de la emision de estas nuevas | siguiente: (i) Desarrollo del futuro Macro
series podran ser utilizados por el Emisor | proyecto urbanistico denominado Hacienda
ademas para lo siguiente: (i) Desarrollo | Santa Cecilia, (ii) Cancelacion de capital de
del futuro Macroproyecto urbanistico |series previamente emitidas y (iii) la
denominado Hacienda Santa Cecilia y (ii) | cancelacion de facilidades crediticias
Cancelacion de capital de series | otorgadas a favor del Emisor.

previamente emitidas.

Subordinacion El Emisor ha subordinado el pago de las
cuentas por pagar a accionistas del
Emisor hasta por USS$5,000,000.00 a las
obligaciones del Emisor bajo los Bonos
de esta emision, y en consecuencia el
Emisor no podra realizar ningiin pago a
sus accionistas hasta el monto antes
mencionado en concepto de cuentas por
pagar a accionistas hasta que los Bonos
hayan sido pagados en su totalidad.
Conforme a esta subordinacion, el
Emisor debera mantener un saldo igual o
mayor a US$5,000,000.00 en su balance
de cuentas por pagar a accionistas, hasta
que los Bonos hayan sido pagados en su
totalidad.

Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Superintendente del Mercado de Valores y
de Apelacion ante la Junta Directiva de la Superintendencia del Mercado de Valores. Para interponer
cualquiera de estos recursos se dispondra de un término de cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion.
Es potestativo del recurrente interponer el recurso de apelacion, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes reformatorias
Acuerdo No0.4-2003 de 11 de abril de 2003 y sus modificaciones, Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010 y
Resolucion No.SMV-308-22 de 7 de septiembre de 2022.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

M'A'ﬁ%i/ssa Alzpurua

Directora de Emisores, a.i.
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